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Zména ¢é. 1, kterou se méni Uzemni plan Orechov
Zastupitelstvo obce Ofechov, pfisludné podle § 6 odst. 5 pismena c) zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona) ve znéni pozdéjSich predpisu, za
pouziti ustanoveni §55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, §171 zakona €. 500/2004 Sb.., spravni

fad a § 16 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci doku-
mentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

vydava

Zmeénu €. 1 uzemniho planu Orechov

kterou se méni Uzemni plan Ofechov takto:

|. Textova cast

1. v kapitole 1 se véta “Zastavéné uzemi bylo vymezeno v prizkumech a rozborech
pro uUzemni plan v cervnu 2009.” nahrazuje vétou “Zastavéné uzemi bylo aktualizovano
v prizkumech a rozborech pro zménu ¢. 1 zemni plan v zafi 2016.”

2. v kapitole 1 se véta “Hranice zastavéného Uzemi obce v zasadé Kkopiruje hranici
intravilanu, rozSifenou o zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, €asti pozemnich
komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi, dale o ostatni vefejna
prostranstvi a o dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi
v souladu s § 58 zak. &. 183/2006 Sb.).” nahrazuje vétou “Hranice zastavéného Uzemi obce je
vymezena v souladu s § 58 zak. ¢. 183/2006 Sb.).”
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3. v kapitole 2 v oddile 2.1. se véta “Aktudlni polet obyvatel k 31. 12. 2008 je 2400.
nahrazuje vétou “Aktualni po€et obyvatel k 1.1.2016 je 2665.”

4. v kapitole 3 v oddile 3.1 se véta “Pro rozvoj obCanského vybaveni je navrZzena plocha
zmén v uzemi (1-O) u kostela VSech Svatych v Ofechové pro dim s pecovatelskou sluzbou
pro seniory.” zruSuje.

5. v kapitole 3 v oddile 3.1 se véta “Navrzené koridory vefejnych prostranstvi (2-U, 3-U, 4-U,
5-U, 6-U) zajistuji obsluznost navrhovych lokalit a zvySuiji kvalitu ploch pro bydleni.” nahrazuje vétou
“Navrzené koridory vefejnych prostranstvi (6-U, 7-U) zajiStuji obsluznost navrhovych lokalit
a zvySuji kvalitu ploch pro bydleni.”

6. v kapitole 3 v oddile 3.1 se véta “Jedna se o navrhové plochy zmén v Uzemi smiSeném
obytném (8-SO - 29-SO), které navazuji na stavajici vystavbu, nebo ji ve vhodnych mistech
doplfiuji.” nahrazuje vétou “Jedna se o navrhové plochy zmén v uzemi smiSeném obytném (15-SO,
17-SO az 20-SO, 24-SO az 28-S0O), které navazuji na stavajici vystavbu, nebo ji ve vhodnych
mistech doplnuji.”

7. v kapitole 3 v oddile 3.1 se véta “Re$eno je vymezeni ploch silniéni dopravy (30-DsS, 31-
DS, 32-DS, 33-DS) pro navrhovanou upravu silniéniho pratahu obci.” nahrazuje vétou “ReSeno
je vymezeni ploch silni¢ni dopravy (30-DS, 31-DS, 32-DS, 33-DS, 50-DS, 51-DS a53-BS)
pro navrhovanou upravu silniéniho pritahu obci.”

8. v kapitole 3 v oddile 3.1 se véta “V ramci ploch technické infrastruktury byla vymezena
plocha pro sbérny dvir véetné kompostarny (35-T) v Syrovické ulici za hibitovem.” nahrazuje vétou
“V ramci ploch technické infrastruktury byla vymezena plocha (35-T) v Syrovické ulici za hfbitovem.”

9. v kapitole 3 v oddile 3.1 se véta “Pro rozvoj podnikani a pracovnich pfileZitosti v obci jsou
navrzeny tfi plochy zmén v uUzemi smiSené vyrobni.” nahrazuje vétou “Pro rozvoj podnikani
a pracovnich pfilezitosti v obci jsou navrzeny dvé plochy zmén v uzemi smiSené vyrobni.”

10. v kapitole 3 v oddile 3.1 se véta “Jedna plocha je vymezena v jizni ¢asti obce v lokalité
Husarky pod farou u zemédélského druzstva v ulici Syrovicka (37-SV).” zruSuje.

11. v kapitole 3 v oddile 3.1 se odstavec “V feSeném Uzemi je nové navrZzeno celkem 5 zmén
v Uzemi pro pIochy pFirodni, z toho lokality 39-E — 41-E pro optimalizaci parametrti USES. Déle je
navrzeno rozS8ifeni biocentra LBC 10 o plochy 45-E, a 46-E pro mokfadni a vodni spolecenstva
v souladu s podrobné;jsi projektovou dokumentaci, kterou navrh uzemniho pléna respektuje.”
nahrazuje odstavcem “V feSeném uUzemi je nové navrZzeno celkem 8 zmén v Uzemi pro plochy
pFirodni, z toho lokality 39-E — 41-E pro optimalizaci parametrd USES. Déle je navrzeno rozsiteni
biocentra LBC 10 o plochy 45-E, 46-E a 47 E pro mokfadni a vodni spoleCenstva v souladu
s podrobnéjsi projektovou dokumentaci, kterou uzemni plan respektuje a dale napojeni
na biokoridory k.u. Syrovice plochami 48-E a 49-E.”

12. v kapitole 3 v oddile 3.1 se véta “Jednotlivé stabilizované a zastavitelné plochy jSOU
oznadeny indexy uvedenymi také v grafické &asti UP Ofechov (VIZ vykres €. 2 Hlavni vykres).”
nahrazuje vétou “Jednotlivé stabilizované a zastavitelné plochy jsou oznaceny indexy uvedenym|
také v grafické &asti UP Ofechov (viz. vykres &. 2 Hlavni vykres UP a zména &. 1 UP Ofechov).”

13. v kapitole 3 v oddile 3.2, pododdile 3.2.1 se z tabulky zruSuje Ffadek O - plochy
ob&anského vybaveni, fadek 1-O vcetné vSech sloupcl, dale se zrusuji fadky 44-U, 2-U, 3-U, 4-U,
5-U, 8-SO, 9-SO, 10-SO, 11-SO, 12-SO, 13-SO, 14-SO, 18-SO, 21-SO a 37-SV v¢etné vSech
sloupc.

14. v kapitole 3 v oddile 3.2, pododdile 3.2.1 se v tabulce v fadku 43-Z, sloupci poZadavek
na provéfeni podrobnéjsi dokumentaci dopliiuje zkratka US a ve sIoupC| dal$i vyuziti uzemi se véta
“plochy sidelni zelené kolem stavajiciho hibitova” nahrazuje vétou “plochy sidelni zelené kolem
stavajiciho hrbitova, z ddvodu provazanosti k ploSe 28-SO zahrnuta k podrobnéjSimu zpracovani
v uzemni studii plochy 28-SO”.
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15. v kapitole 3 v oddile 3.2, pododdile 3.2.1 se v tabulce v fadku 15-SO sloupci pozadavek
na provéfeni podrobnéjsi dokumentaci doplfiuje zkratka US a ve sloupci dalSi vyuziti Gzemi se véta
“dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 111/15267 v ulici Sokolské
a z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 2-U” nehrazuje vétou “dopravni napojeni
- ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 111/15267 v ulici Sokolské”

16. v kapitole 3 v oddile 3.2, pododdile 3.2.1 se v tabulce v fadku 19-SO ve sloupci dalSi
vyuziti Gzemi se doplriuje véta “respektovat navaznost na plochu pfirodni s vodni nadrzi”

17. v kapitole 3 v oddile 3.2, pododdile 3.2.1 se v tabulce v fadku 19-SO ve sloupci dalSi
vyuziti uzemi se doplnuje véta “respektovat charakter navazujici zastavby celkovou vySkou stavby
v ploSe, geomorfologii terénu a blizkost remizu”

18. v kapitole 3 v oddile 3.2, pododdile 3.2.1 se v tabulce v fadcich 24-SO a 25-SO sloupci
pozadavek na provéfeni podrobnéjsi dokumentaci doplfiuje zkratka US.

19. v kapitole 3 v oddile 3.2, pododdile 3.2.1 se v tabulce v fadku 26-SO, sloupci dal$i vyuziti
uzemi se véta “dopravni napojeni — z navrzeného vefejného prostranstvi - ul. Nové, prodlouzené
k ul. Druzstevni” nahrazuje vétou “dopravni napojeni — z navrzeného vefejného prostranstvi
- ul. Nové, prodlouzené k ul. Druzstevni a z ulice Druzstevni.” a zruSuje se véta “respektovat
podminky pasma okolo vefejnych pohfebist”

20. v kapitole 3 v oddile 3.2, pododdile 3.2.1 se v tabulce v fadku 28-SO, sloupci pozadavek
na provéreni podrobnéjSi dokumentaci doplfiuje zkratka US, ve sloupci dal$i vyuziti Uzemi se
zruSuje véta “respektovat podminky pasma okolo vefejnych pohiebist” a tamtéz se véta “vefejné
prostranstvi dle § 7 odst. 2. vyhlasky €. 269/2009, kterou se méni vyhlaska €. 501/2006 Sb.
je dle pozadavku obce fe$eno v ramci souvisejicich ploch sidelni zelené za stadionem” nahrazuje
vétou “provéfit umisténi vefejného prostranstvi dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném znéni”

21. v kapitole 3 v oddile 3.2, pododdile 3.2.1 se v tabulce doplfuji véetné vSech sloupct fad-
ky 50-DS, 51-DS, 53-BS
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1.C. katastralni pozadavek dal$i podminky vyuzZiti uzemi

. . na

SZE provéfeni

podrobné;jsi

dokumenta
ci

DS - plochy dopravni infrastruktury

30-DS | Ofechoy, - spojovaci komunikace mezi ulicemi Jefabkova a Nova
Tikovice obsluha uzemi
u hrbitova - dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- bez napojeni na inZzenyrskeé sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat blizkost vefejného pohtebisté

vySkova regulace zastavby

- bez podminek

50-DS | Ofrechov - plochy vymezené pro realizaci prutahu krajskeé silnice 11/152
Tikovice
vysSkova regulace

- budouci terénni modelace trasy (naspy) bude koordinovana s
vodnim reZzimem v krajiné (protipovodfiovymi opatifenimi v rdmci
celého povodi)

51-DS | Ofechov - plochy vymezené pro realizaci prutahu krajskeé silnice 11/152
Tikovice
vySkova regulace

- budouci terénni modelace trasy (naspy) bude koordinovana s
vodnim rezimem v krajiné (protipovodriovymi opatfenimi v rdmci
celého povodi)

22. v kapitole 3 v oddile 3.2, pododdile 3.2.1 se v tabulce v fadku 35-T sloupci dalsi vyuZziti
Uzemi véta “plocha pro sbérny dvir odpadl a kompostarnu v jihovychodni ¢asti obce” nahrazuje
vétou “plocha v jihovychodni ¢asti obce”.

23. v kapitole 3 v oddile 3.2, pododdile 3.2.2 se v tabulce zruSuji fadky 17-SO, 22-SO,
29-S0, 30-SO.

24. v kapitole 3 v oddile 3.3 se véta “Tato plocha ma pfedevsim izola¢ni a separacni funkci.”
nahrazuje vétou “Plocha ma pfedevsim izolaCni a separalni funkci, jeji rozsah bude provéren
a prehodnocen k pfipadné moznosti zastavéni v souvislosti s plochou 28-SO v ramci Uzemni
studie.”

25. v kapitole 4 v oddile 4.1 se zrusSuje véta “Z feSeni byl vypustén koridor Uzemni rezervy
pro obchvat silnice 1I/152 a nebyla provéfena moznost vedeni trasy obchvatu jiznéji mimo
zastavéné uzemi.” a dopliuje se véta “ZUR JmK 2016 vymezuje jizné zastavéného uzemi obce
uzemni rezervu RDS20 pro obchvat obce - koridor krajské silnice 11/152.”

26a. v kapitole 4 v oddile 4.2. pododdile 4.2.2. &asti 4.2.2.1. se doplfiuje véta «zdroje vody
pro haseni pozart budou zabezpec€eny ze stavajicich vodnich ploch, pfip. poz. hydrantd osazenych
ve verejnych prostranstvich napojenych na vodovod».
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26. v kapitole 4 v oddile 4.2. pododdile 4.2.2. ¢asti 4.2.2.2. se doplriuje véta “likvidaci
odpadnich vod ze staveb v plochach fesit napojenim obecni kanalizaci”

27. v kapitole 4 v oddile 4.2. pododdile 4.2.2. Casti 4.2.2.3. se véta “Podle podkladu ZUR
JmK je navrZzena VN ZeleSice.” nahrazuje vétou “Podle podkladu ZUR JmK je navrzena Uzemni
rezerva pro plochu k akumulaci povrchovych vod vodni nadrz ZeleSice RLAP10.”

28. v kapitole 4 v oddile 4.2. pododdile 4.2.3. Casti 4.2.3.1. se véta “je navrZzen koridor
pro nadzemni vedeni vvn (dle ZUR — TE20)" nahrazuje vétou “je navrzen koridor pro nadzemni ve-
deni vvn (dle ZUR —TEE16)” a véta “je navrzena demontaz stavajiciho vedeni vn u lokalit 28-SO
(zapadni okraj obce), 35-T, 37-SV (vychodni okraj obce) a 15-SO (severovychodni okraj obce)”
se nahrazuje vétou “je navrzena demontaz stavajiciho vedeni vn u lokalit 28-SO (zapadni okraj
obce), 35-T a 15-SO (severovychodni okraj obce)”.

29. v kapitole 4 v oddile 4.3. se zrusuje véta “Uzemni plan navrhuje plochu zmény v Gzemi
pro dim s pecovatelskou sluzbou pro seniory u kostela V§ech Svatych (1-O).”

30. v kapitole 4 v oddile 4.4. se zrusuji véty “Dle potfeby jsou doplnéna plochou vefejnych
prostranstvi 44-U v zapadni ¢asti obce v Nové ulici v Tikovicich pro lokalitu 26-SO.
Dle rozhodnuti zastupitelstva obce bude jako plocha verejnych prostranstvi pro lokalitu 28-U vyuzita
stavajici plocha sidelni zelené v sousedstvi sportovniho arealu, ktera je pro tento ucel dostate¢né
velika (pozadovana velikost 3000 m2, skute¢nost 1,04 ha).”, doplfhuje se véta “V ramci stanoveni
koncepce v uUzemnich studiich bude provéfeno a navrzeno konkrétni situovani vefejného
prostranstvi pro lokality 15-SO a 28-SO.”, véta “Koridory vefejnych prostranstvi jsou navrzeny
pro obsluhu lokalit ¢. 2-U Husarky na vychodnim okraji obce, 3-U k obsluze plochy 37-SV, 4-U
koridor propojujici Ofechov s Tikovicemi na zapadnim okraji obce, 5-U koridor propojujici ulici
Komenského s ulici Plané a 6-U koridor propojujici ulici Jefabkovu s Divadelni ulici k obsluze
plochy 28-SO na zapadnim okraji obce; jedna se o prostranstvi k umisténi zejména mistni
komunikace a inzenyrskych siti.” se nahrazuje vétou “Koridory vefejnych prostranstvi jsou navrzeny
pro obsluhu lokalit: 6-U koridor propojujici ulici Jefabkovu s Divadelni ulici k obsluze plochy 28-SO
na zapadnim okraji obce; jedna se o prostranstvi k umisténi zejména mistni komunikace
a inzenyrskych siti.” a véta “Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi je vyznacena v grafické Casti
dokumentace ve vykresech €. 2 - Hlavni vykres.” se nahrazuje vétou “Koncepce rozvoje vefejnych
prostranstvi je vyznaCena v grafické casti dokumentace ve vykresech €. 2 - Hlavni vykres
a ve vykresu ¢. 1b Zmény €. 1 UP Orechov.”

31. v kapitole 5 v oddile 5.1. se v tabulce doplfiuji v€etné vSech sloupct Ffadky 47-E, 48-E
a 49-E
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I.C. katastralni pozadavek dalsi podminky vyuZiti uzemi

. . na
el provéreni

podrobné;jsi
dokumentac
i

E - plochy pfirodni

47-E Ofechov - plochy pro rozsifeni mistniho biocentra LBC 10 jihozapadné od

obce u toku Lejtny

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch uéelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- plocha bude feSena jako mokiad

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé — vysadba
autochtonnich druh

- respektovat podminky OP SKAO

48-E Orechov - plochy pro mistni biokoridor LBK 8 propojujici USES od biocentra

LBC11 na k.u. Syrovice

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch ugelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu

- plocha bude feSena jako mokrad

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé — vysadba
autochtonnich druht

49-E Orechov - plochy pro mistni biokoridor LBK 9 propojujici USES od biocentra

LBC11 na k.u. Syrovice

dopravni ze stavajicich ploch ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- plocha bude feSena jako mokfad

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé — vysadba
autochtonnich druh(

32. v kapitole 5 v oddile 5.1. se véta “Uzemni rozsah je vymezen v grafické casti
dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres” nahrazuje vétou “Uzemni rozsah | je vymezen v grafické
&asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres a ve vykresech Zmény &. 1 UP.”

33. v kapitole 5 v oddile 5.1. pododdile 5.1.1. se véta “Uvedena lokalita vymezuje pIochu
uzemni rezervy s pfedpokladanou realizaci v dlouhodobém horizontu jako Uzemi specialnich zajmu
LAR13 Zelesice, jejichz vyuZiti nesmi byt mé&néno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatne
ztizil poZzadované budouci vyuZiti.” nahrazuje vétou ““Uvedena lokalita vymeZUJe plochu uzemni
rezervy s piedpokladanou realizaci v dlouhodobém horizontu jako Uzemi specialnich zajmu
Zelesice, RLAPV10 dle ZUR JmK 2016, jejichz vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery
by znemoznil nebo podstatné ztiZil pozadované budouci vyuziti.”

34. v kapitole 5 v oddile 5.1. pododdile 5.1.2. se véta “Pro roz8ifeni mistniho biocentra
LBC 10 jsou navrieny plochy 45-E a 46-E.” nahrazuje vétou “Pro rozSifeni mistniho biocentra
LBC 10 jsou navrzeny plochy 45-E, 46-E a 47-E. Pro navazani na b|okor|dory na k.u. Syrovice ORP
Zidlochovice a propOJenl do uzemniho systému ekologické stability jsou navrzeny plochy 48-E
a 49-E.” a dale véta “Jsou ureny pro zalozeni biocentra, pfipadné pro optimalizaci parametrd
stavajicich funkcnich.” se nahrazuje vétou “Jsou urCeny pro zalozeni biocentra, biokoridoru
pfipadné pro optimalizaci parametrt stavajicich funkénich.”

35. v kapitole 5 v oddile 5.2. se véta “Respektovén je i v Zasadach uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje” nahraZUJe vétou “Respektovan je i v Zasadach uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje 2016 a izemné - analytickych podkladech ORP Slapanice.”

Véta “Na uzemi obce je biokoridor vymezen na dva useky, a to dle ZUR RK 079 a RK 080, které
oddéluje regionalni biocentrum RC 072, které je vymezeno severné a do katastru Ofechova
nezasahuje.” se nahrazuje vétou “Na Uzemi obce je biokoridor vymezen na dva useky, a to RBK
1488 a RBK 1489, které oddéluje regionalni biocentrum RBC 213, které je vymezeno severné
a do katastru Ofechova nezasahuje.” a véta “Vymezeni respektuje Zasady uzemniho rozvoje
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Jihomoravského kraje.” se nahrazuje vétou “Vymezeni respektuje Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje 2016.”

36. v kapitole 5 v oddile 5.2. se v tabulce Vymezené biokoridory mistniho vyznamu doplfuji
v€etné vSech sloupct fadky LBK 8 a LBK 9.

VYMEZENE BIOKORIDORY MISTNIHO VYZNAMU

NAZEV POPIS NAVRH
LBK 8 realizovat vysadbu v souladu s
nové vymezeny koridor, vymezen na orné pudé ve navrzenymi cilovymi vodnimi
vychodni ¢asti k.u. spolelenstvy - viz navaznost na

k.. Syrovice ORP Zidlochovice

LBK 9 realizovat vysadbu v souladu s
navrzenymi cilovymi
lesostepnimi spolecenstvy - viz
navaznost na k.U. Syrovice ORP
Zidlochovice

nové vymezeny koridor, vymezen na orné pidé ve
vychodni ¢asti k.U.

37. v kapitole 5 v oddile 5.5. se véta “V grafické priloze feSeného Uzemi je zakresleno
zaplavové uzemi - KU Jihomoravského kraje, €.j. JMK 38746/2005 OZP — Fr, ze dne 14. 12. 2005.
Zaplavové uzemi je mimo zastavéné uzemi a ani zastavéné uzemi neohrozuje. nahrazuje vétou
“V grafické pfiloze feSeného Uuzemi je zakresleno zaplavové Uzemi Zaplavové Uzemi feky je v kolizi
se zastavénym Uzemim na severu k.U. Ofechov. Jedna se o vice malych ploch.”

38. v kapitole 6 v oddile 6.1. se slovni spojeni “plochy smidené nezastavéného uzemi - SM”
nahrazuje slovnim spojenim “plochy smiSené pfevazné nezastavéného uzemi - SM”

38a. v kapitole 6 v oddile 6.1. se doplniuji véty «VSechny navrhy komunikaci budou feSeny
tak, aby umoznovaly pfijezd zasahujicich jednotek i v pfipadé zneprljezdnéni ¢asti komunikaci v
obci» a «navrhy siti technické infrastruktury budou feSeny tak, aby umoziovaly operativni Upravu
dodavek z jinych zdroji».

39. v kapitole 6 v oddile 6.1. pododdile 6.1.3. se v odrazce PODMINKY PROSO-
TOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU slovni spojeni “vySkova regulace
zastavby - stabilizované uzemi — max. 3 nadzemni podlazi, pfipadné respektovat stavajici stav
nahrazuje slovnim spojenim “vySkova regulace zastavby - stabilizované uzemi — max. 3 nadzemni
podlazi, pfiméfené respektovat stavajici stav s ohledem na zachovani hodnot sidla”

40. v kapitole 6 v oddile 6.1. pododdile 6.1.5. se v odrazce slovni PODMINENE PRIPUSTNE
VYUZITI spojeni “pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné
a parkovaci plochy, manipulaéni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé,
Zze nedojde k potlageni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou
slucitelné s odpocinkovymi aktivitami” nahrazuje slovnim spojenim “pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy, mista
pro kontejnery umisténé ve vefejném zajmu, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde
k potlageni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s odpocinkovymi aktivitami”

41. v kapitole 6 v oddile 6.1. pododdile 6.1.6. se v odrazce PRIPUSTNE VYUZITI slovni
spojeni “pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky obc¢anského vybaveni
a vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury” nahrazuje
slovnim spojenim “pozemky staveb pro bydleni, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury” a v odrazce
NEPRIPUSTNE VYUZITI se slovni spojeni “do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity
komercni, vyrobni atd., které svou povahou a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi
obyvatelstva z hlediska nepfiznivych uginku rizikovych faktor( Zivotnich podminek, napf. hluku
a vibraci” nahrazuje slovnim spojenim ““do téchto ploch nebudou umistovany sluzby, aktivity
komercni, vyrobni atd., které svou povahou a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi
obyvatelstva z hlediska nepfiznivych uginku rizikovych faktort Zivotnich podminek, napf. hluku
a vibraci”

ZMENA C. 1 UP ORECHOV strana 8



42. v kapitole 6 v oddile 6.1. pododdile 6.1.6. se v odrazce PRIPUSTNE VYUZITI doplfiuje
slovni spojeni “vefejna prostranstvi”

43. v kapitole 6 v oddile 6.1. pododdile 6.1.9. se v odrézce PRiPUSTNE VYUZITI nahrazuje
slovni spojeni souwsejlm vefejna infrastruktura” slovnim_spojenim “souvisejici vefejna
infrastruktura, vefejna prostranstvi”’, dale v odrazce PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se slovni
spojeni “stavby pro bydleni v pfipadé, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, majitele
provozovny” nahrazuje slovnim spojenim “stavby pro ubytovani v pfipadé, Ze se jedna
napf. o osoby zajistujici dohled, majitele provozovny”

44. v kapitole 6 v_oddile 6.1. pododdile 6.1.9. se dopliuje nazev odrazky PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

45. v kapitole 6 v oddile 6.1. pododdile 6.1.10. se v odrazce PRIPUSTNE VYUZITI
nahrazuje slovni spojeni “pozemky souvisejici vefejné infrastruktury” slovnim spojenim “pozemky
souvisejici vefejné infrastruktury, vefejnych prostranstvi”

46. v kapitole 6 v oddile 6.1. pododdile 6.1.12. se v odrazce PRIPUSTNE VYUZITI
nahrazuje slovni spojeni “liniové stavby dopravni a technické infrastruktury” slovnim spojenim
“nezbytné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury”

47. v kapitole 6 v oddile 6.1. pododdile 6.1.14. se v odraZce HLAVNI VYUZITi nahrazuje
véta “V feSeném Uzemi se jedna o plochy biocenter” vétou “V feSeném Uzemi se jedna o plochy
USES a ostatni plochy dle vykresu ¢. 1b zmény €. 1 UP.”, v odrazce PODMINENE PRIPUSTNE
VYUZITI se slovni spojeni “umist&ny mohou byt jen pfi co nejmenS|m zasahu a naru$eni funkénosti
biocentra® nahrazuje slovnim spojenim “umistény mohou byt jen pfi co nejmen3|m zasahu
a narudeni funkénosti USES” a v odrazce NEPRIPUSTNE VYUZITI se slovni spOJenl “jakékoli
zmény vyuziti uzemi, které by znemoznily €i ohrozily funk&nost biocenter nebo Uzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich” nahrazuje slovnim spOJenlm “jakékoli zmény vyuziti
Uzemi, které by znemoznily &i ohrozily funkénost USES nebo tizemni ochranu ploch navrhovanych
k zaclenéni do nich”

48. v kapitole 6 v oddile 6.1. pododdile 6.1.16. se nahrazuje nazev “PLOCHY SIVﬂSENE
NEZASTAVENEHO UZEMI - SM” nazvem “PLOCHY SMISENE PREVAZNE NEZASTAVENEHO
UZEMI - SM”

49. v kapitole 6 v oddile 6.1. pododdile 6.1.16. se v odrazce PRIPUSTNE VYUZITIi doplfiuje
slovni spojeni “stavajici stavby pro bydleni, jeho pfisluSenstvi, stavajici stavby pro rekreaci”

_50. v kapitole 6 v oddile 6.2. se v odrazce PROSTORQVE ZASADY USPORADANI,
NAVRZENE V URBANISTICKE KONCEPCI PRO VYMEZENE PLOCHY doplnuji slovni spojeni
“v plochach pro bydleni neni pfipustné:
- vytvaret zplsob zastavby dim za domem tj. do hloubky parcely ve sméru od obsluzné
komunikace a uli¢ni fronty,
- vytvaret dopravni infrastrukturu do hloubky stavebnich bloku
v plochach pro bydleni je pfipustna:
- minimalni velikost parcely pro bydleni 650 m2
- stavebni ¢ara v novych lokalitdch min. 5 m od kraje vozovky”

51. v kapitole 7 se v tabulce VEREJNE PROSPESNE STAVBY doplriuji vEetné viech

sloupct Fadky WD4, WD5 a-WBs6 a v tabulce VEREJNE PROSPESNA OPATRENI se doplriuji
v€etné vSech sloupcu fadky VU3, VU4 a VU5
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS charakteristika VPS k.u., parcelni ¢isla identifikace - vyuziti
plochy

dopravni a technickd infrastruktura (komunikace a inzenyrské sité)

WD4 | koridor pro Upravu pratahu krajské silnice 11/152 na 50-DS
zapadé k.u. Ofechov

WDS | koridor pro Upravu pratahu krajské silnice 11/152 na 51-DS
zapadé k.u. Ofechov

WDS . . . L 5205
© elevp .s’.u;pvauu protahe-krdjske simiee HH52-ha

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VPO charakteristika VPO k.u., parcelni ¢isla identifikace - vyuziti
plochy

zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

VU3 | plochy pro rozsiteni biocentra LBC 10 - VPO pro Orechoy, p.¢. 6426, 47-E
obec 6427, 6428/1

VU4 | plochy pro rozsifeni biokoridoru LBK 8 - VPO pro Orechoy, p.¢....... 48-E
obec

VU5 | plochy pro rozsifeni biokoridoru LBK 9 - VPO pro Ofechov, p.C....... 49-E
obec

52. v kapitole 8 se v tabulce VEREJNE PROSPESNE STAVBY zruduji fadky PO1, PP1,
PP2, PP3 a PP5

53. v kapitole 9 se v odrazce PLOCHY UZEMNICH REZERV PRO PLOCHY SMISENE
OBYTNE zrusuiji fadky 2-SO-UR, 3-SO-UR, 5-SO-UR

54. v kapitole 9 se v odrazce PLOCHY UZEMNICH REZERV PRO PLOCHY SMISENE
OBYTNE, fadku 8-SO-UR nahrazuje slovni spojeni “provéfit podminky obsluhy technickou
infrastrukturou” slovnim spojenim “provéfit podminky obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou”
a dopliuje se slovni spojeni “provéfit organizaci zastavby a parcelaci”

55. v kapitole 9 se dopliuje odrazka “PLOCHY UZEMNICH REZERV PRO PLOCHY
DOPRAVNI” a v této odrazce se dopliuje fadek “10-DS-UR TRASA PRO PRELOZKU KRAJSKE
KOMUNIKACE 11/152 (OBCHVAT OBCE)” v€etné slovnich spojeni
“provéfit stiet s plochou technické infrastruktury (Cistirna odpadnich vod)” a
“provéfit stfet s USES (LBK 3, LBK 5)”

56. Nazev kapitoly 10 se nahrazuje nazvem podle novely zakona ¢. 183/2006 Sb.
“VYMEZEN| PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V_UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE
LHUTY PRO VLOZENI| DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACIi CINNOSTI"

57. v kapitole 10 se v odrazce SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE doplfiuji fadky 28-SO
+43-Z, 24-SO + 25-S0, 6.4, 6.5
28-SO + 43-Z + navazujici uzemi - stanovit organizaci uzemi, navrhnout parcelaci, dopravni
obsluhu a technickou infrastrukturu, stanovit prostorové regulativy zastavby (charakter zastavby,
uliéni ¢aru, stavebni ¢aru, vySku zastavby, typ stfech v€etné regulace stupnu sklonu)
24-S0 + 25-SO - ovéfit parcelaci, dopravni obsluhu a technickou infrastrukturu, stanovit prostorové
regulativy zastavby (charakter zastavby, uliéni Caru, stavebni €aru, vySku zastavby, typ stfech
v€etné regulace stupfid sklonu)
6.4 - zahrady jizné pod lokalitou 12-SO - navrhnout parcelaci, stanovit prostorové regulativy
zastavby (charakter zastavby, uliéni ¢aru, stavebni ¢aru, vysSku zastavby, typ stfech v€etné regulace
stupnu sklonu)
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6.5 - plochy severné od ulice BakeSova - provéfit parcelaci, stanovit prostorové regulativy zastavby
(charakter zastavby, uliéni ¢aru, stavebni ¢aru, vysku zastavby, typ stfech v€etné regulace stupnu
sklonu)

58. v kapitole 10 se nahrazuje véta “Pfi zpracovani uzemni studie budou respektovana
vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.” vétou “Pfi zpracovani uzemnich studii budou
respektovana vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.”

59. Textova &ast zmény &. 1 UP Ofechov obsahuje 191 list(.

II. Graficka éast Zmény é. 1 Uzemniho planu Ofechov

Graficka ¢ast zmény obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi uvedeny v pfiloze €. 1,
hlavni vykres uvedeny v pfiloze €. 2, vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci uve-
deny v priloze €. 3.

Oduvodnéni

lll. Textova ¢ast odlivodnéni Zmény €. 1 tzemniho planu Ofechov

1. Postup porlzenl zmény UP

Pofizeni zmény &. 1 uzemniho planu (dale jen UP) schvalilo Zastupltelstvo obce Ofechov na svém
zasedani dne 16.3.2016 usnesenim ¢.155/2016. Pofizovatelem Zmeny ¢. 1 UP je Obecni ufad
Ofechov dle § 6 odst 2 stavebniho zakona €. 183/06 Sb. v platném znéni. UrCenym zastupitelem
pro pofizovani UP byl jmenovan Josef Brabenec (ushesenim Zastupitelstva obce dne 16.3.2016
¢.usn. 156/2016). )

Zmeéna €. 1 byla zahrnuta do Zpravy o uplatfiovani UP, formou pokynu.

Navrh Zpravy o0 uplatriovani uzemniho planu Ofechov, jehoz soucasti jsou pokyny pro zpracovanl
navrhu zmeny Up, byl zpracovan a projednan dle § 55 odst. 1. a v souladu se zakonem ¢&. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti a vyhlaskou & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Projednani Navrhu Zpravy o uplatiovani UP bylo oznameno dne 4.4.2016. Vefejna vyhlaska
o projednani navrhu Zadani UP byla zvefejnéna na klasické i internetové Ufedni desce Obce
Ofechov ode dne 4.4.do 4.5.2016.

Po fadném projednani byl navrh Zpravy upraven dle uplatnénych opravnénych pozadavki
dot&enych organt (DO), pfipominek organizaci a podnéti ob&anu.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Ofechov, obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu zmény
€. 1, byla pfedlozena k posouzeni Krajskému ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zzivotniho
prostfedi, ktery ji posoudil s nasledujicim zavérem: uvedena koncepce nemuize mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.

Zaroven je uplatnén pozadavek na vyhodnocenl vlivé zmény &. 1 UP Ofechov na Zivotni prostfedi.
S nasledujicim odudvodnénim: Pfedmétem feSeni Uzemniho planu je provéfeni Uzemnich rezerv
a jejich prevedeni do navrhovych ploch. Jejich rozloha je nad 5 ha, a proto predstavup ramec
pro pouziti zakona o posuzovanl vlivi na ZP. Neur¢ité je také uvedeno pfipadné vymezeni novych
ploch zastavitelného Uzemi. Takto uvedené pokyny mohou mit negativni vliv na slozky zivotniho
prostfedi, a proto dotleny organ s vyuzitim principu pfedbézné opatrnosti uplatnil pozadavek
na vyhodnoceni SEA. Pozadavek na variantni fe$eni neni uplatnén

Vyhodnoceni bude obsahovat navrh stanoviska pfislusného organu ke koncepci a v pfislusné Casti
od@ivodnéni navrhu zmény &. 1 UP Ofechov budou zpracovany podminky a opatfeni navrzené
pro jednotlivé plochy a koridory.

Vzhledem k nejasnému pozadavku na provéfeni Uzemnich rezerv a jejich pfipadné zafazeni
do navrhu, stanovil dotéeny organ povinnost vypracovat dokumentaci posouzeni vlivh na Zivotni
prostfedi (SEA), vychazejici z principu pfedbézné opatrnosti.

Pofizovatel Zpravu upraV|I tak, aby pochybnosti odstranil. Zprava, predlozena zastupitelstvu,
pozadavek na provéfeni rezerv s ohledem na stanovisko KU JmK, odboru ZP, a na podnéty ob&and,
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zmeénila nasledovné: provéfit Uzemni rezervy a ponechani v puvodnim rozsahu. To znamena,
Ze touto zménou nebude tato ¢ast stavajiciho uzemniho planu ménéna.

Zprava o uplatiiovani byla spoleéné s Vyhodnocenim stanovisek pfedloZena ke schvaleni Zastupi-
telstvu obce.
Zprava byla schvalena Zastupitelstvem obce Ofechov usnesenim &. 172 dne 11.5.2016.

Po upfesnéni pozadavkl byla KU JmK, odboru zp, dne 6.9.2016 predloZzena zadost o opravu
(zménu) stanoviska, protoZe ostatni zaméry uvedené ve Zpravé nejsou takového charakteru, které
by podléhaly posouzeni vlivli na zivotni prostfedi a zpracovani dokumentace SEA.

Nové stanovisko bylo vydano dne 19.9.2016 pod. €.j.: JMK 142228/2016

Dotceny organ neuplatriuje posouzeni vlivli na zivotni prostfedi a zpracovani dokumentace SEA.
Z0 byla pfedloZena upravena Zprava ke schvaleni a na védomi doplnéné Vyhodnoceni projednani.
Na zakladé schvalené doplnéné Zpravy ze dne 19.10.2016 &. usn. 212/2016 byl pofizen navrh
zmény €. 1 uzemniho planu Ofechov.

Navrh zmény &. 1 UP Ofechov byl vystaven a rozeslan dle stavebniho zakona 183/06 Sb. v platném
znéni, od 9.2.2017. do 30.3.2017. Spole¢né jednani probéhlo 28.2.2017. Po uplynuti 30-ti denni
Ihaty byla shromazdéna stanoviska dotCenych organl a pfipominky ob&anli a organizaci, a
spoleéné s uréenym zastupitelem probéhlo jejich vyhodnoceni. Nesouhlasné stanovisko dotéeného
organu ochrany ZPF bylo prOJednano dokumentace upravena a vydano nové souhlasné
stanovisko. Stanovisko nadfizeného organu bylo vydano dne 1.8.2017 a zména &. 1 UP Ofechov
tak mlze byt po upraveé predlozena k vefejnému projednani.

2. Soulad navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

2.1. Soulad s PUR

Zména &. 1 UP Ofechov je zpracovana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republlky
2008 (dale jen ,PUR CR*) schvalené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7.2009 ve znéni aktual-
izace €. 1 ze dne 15.4.2015 usneseni €. 276.

Relevantni republikové priority:

- kap. 2.2, bod 14a - poZadavek pii planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj
primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevd§im orné pldy
a ekologickych funkci krajiny

Soulad: Plochy zastavitelné jsou navrhem zmény &. 1 UP rozsahem zmenseny ve prospéch ploch
ZPF. Zakladni ekologické funkce jsou podpofeny nové navrzenym propojenim uzemniho systému
ekologické stability v lokalni urovni (propojeni s k.u. Syrovice).

- kap. 2.2, bod 16a - poZadavek pii tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného
rozvoje Uzemi, zejména mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani
a nasledné koordinovani prostorovych, odvetvovych a ¢asovych hledisek,

Soulad: Zména &. 1 UP respektuje. ReSeni dOpanJe celkovou koncepci stanovenou UP, ktera je
vytvofena jako komplexni celek, ktery koordinuje zajmy soukromé, mistni a vefejné tak, aby byly
pfiméfené vyvazeny.

- kap 2.2, bod 20a - poz’adavek vytvaret tuzemni podm/'nky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné ZIjICI Zivocichy a pro Clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V réamci UP ¢&innosti omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnost/ krajiny,

Soulad: Zména &. 1 UP respektuje. Obec Ofechov rozviji strategii samostatné obce venkovského
charakteru, nepfedpoklada srist se sousednimi obcemi. Migracni propustnost krajiny je ve Zméné
¢. 1 U podpofena propojenim systému ekologické stability se sousednimi k.u. PoZadavek
na vytvofeni uzemnich podminek pfi umistovani dopravni infrastruktury je respektovan
zapracovanim uzemnich rezerv pro silniéni obchat obce a zaroven ploch navrZzenych pro Upravu
pritahu krajské komunikace 11/152.

- kap. 2.2, bod 24 - poZadavek na pfimé podminéni moZnosti nové vystavby dostateénou verejnou
infrastrukturou, )

Soulad: Zména ¢. 1 UP respektuje, regulativy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuzitim podmifiuji
novou vystavbu dostateCnou vefejnou infrastrukturou.
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- kap. 2.2, bod 29 - poZadavek na vytvafeni podminek pro péSi a cyklistické cesty, vietné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné,
Soulad: Zména &. 1 UP respektuje.

- kap. 3.2, bod 38, odst. b) - poZadavek pfi rozhodovani a posuzovani zamért na zmény uzemi je
nutno sledovat rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného tzemi a pfedchazeni
prostorové socialni segragaci fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami
a zabordm ploch verejné zelené slouZici svemu ucelu,

Soulad: Zména &. 1 UP respektUJe Navrh feSeni méni statut vybranych ploch s cilem zamezit nejen
fragmentaci krajiny, nybrz zaroven zamezit Sifeni zastavénych ploch bujenim do volné krajiny
a naopak umoznit vznik kompaktniho sidelniho celku, ktery v8ak poskytne svym obyvatelim
dostate¢né zazemi nejen plochami stavebnimi nybrz také plochami nestavebnimi.

- kap. 3.2, bod 38, odst. g) - poZadavek pfi rozhodovani a posuzovani zamért na zmény uzemi je
nutno sledovat minimalizovéani ovlivnéni pr/rodn/ch a krajinnych hodnot uzemi,

Soulad: Zména &. 1 UP respektu;e Navrh feSeni podporuje rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
rozsitenim USES, jeho propOJenlm se sousednimi k.u., stejné jako ochranou nezastavitelného
Uzemi a naopak redukci uzemi zastavéného zpusobem vymezeni rozsahu ploch i jejich
podminénym vyuzivanim.

- kap. 5.2, bod 80 - pfislusné kraje a obce zajisti uzemni ochranu vymezenych koridor( a ploch
v navazujici uzemné planovaci dokumentaci upfesnénim koridor(i a ploch pro umisténi zaméru
nebo tuzemni rezervou .

Soulad: Zména €. 1 UP respektuje. Z nadfazenych UP dokumentaci je zapracovana uzemni rezerva
RDS - prelozka krajske silnice 11/152, uzemni rezerva pro vodni nadrz RLA PV 10 je upresnena
spravnym usazenim v mapovém podkladu (viz odstranéni nedostatkd schvaleného UP), déle jsou
zapracovany plochy nadregionalniho systému ekologické stability RBC 213 a RK 1489 a trasa
koridoru technické infrastruktury TEE 16).

2.2. Soulad se ZUR JmK

- Stanoveni priorit UP JmK pro zajis"tén/’ udrzitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit
stanovenych v po//t/ce tuzemniho rozvoje
Soulad: Zména &. 1 UP respektuje.

- Zprfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho rozvo-
je a vymezen/' oblasti se szs"enymi poéadavky na zmény v tzemi, které svym vyznamem pfesahuji
uzemi vice obci (nadm/stn/ rozvojoveé oblasti a nadmistni rozvqove osy)

Soulad: Zména ¢&. 1 UP respektUJe zarazeni spravnlho uzemi obce Ofechov do rozvojové oblasto
OB3 metropolltnl rozvojové oblasti Brno vymezené uzemim obci ze spravnich obvodi obci (ORP)
s rozsifenou plsobnosti, resp. pro tizemi obce Ofechov konkrétné ORP Slapanice.

- Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni
dal$ich specn‘tckych oblasti nadmistniho vyznamu

Soulad: Spravnl Uzemi obce OFechov nespada do Uzemi specifickych oblasti z PUR a dalsich
nadmistniho vyznamu.

- Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury, uzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt
provéreno

Soulad: Zména &. 1 UP respektuje a zapracovava plochy a koridory nadmistniho vyznamu RLA PV
10 - vodni nadrz, RBC 213 a RK 1489 - USES, RDS 20 - obchvat obce, TEE 16 - infrastruktura

- Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tzemi

Soulad: Zména &. 1 UP respektuje, fe$eni nenarusuje podminky koncepce ochrany a rozvoje
uvedenych hodnot.

- Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Soulad:  Zména &. 1 UP respektuje typy krajin dle ZUR JmK (21 - Ofechovsko-vranovicky,
ZMENA C. 1 UP ORECHOV strana 13



25 - Strelicky) zachovanim uspofadani a vyuZiti Uzemi stavajiciho zemédélského charakteru uzemi,
uzemni podporou protieroznich opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné, vytvari
uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny, pro revitalizani opatfeni na vodnich
tocich a v jejich nivach, pro prostupnost krajiny stejné jako vytvafi podminky pro ochranu volné
krajiny pfed suburbanizacnimi tlaky.

- Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich tzemi, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit )

Soulad: Zména €. 1 UP respektuje VPS ZUR JmK (TEE 16 - infrastruktura, vedeni VVN 110 kv
vCetné elektricke stanice TS 110/22kV), zapracovava zménu jejiho nazvu v textové Casti, graficky
je obsazena ve schvaleném UP, izemni rozsah neni obsahem zmény ¢ 1 UP.

- Vymezeni plocha a koridord, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii
Soulad: Zména &. 1 UP respektuje ulozenou povinnost provéfit zmény v Uzemi Uzemni studii
nadfazené dalni¢ni a silniéni sité ve vztahu k izemi OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Ostatni kapitoly nadfazené UP dokumentace ZUR JmK nemaji vliv na feSeni Zmény & 1 UP
Ofechov

3. Soulad s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Navrh zmény &. 1 UP OFechov je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani ve smyslu §18 a §19
zak. €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni.

3.1 Soulad s cili uzemniho planovani )
Zmeéna €. 1 UP nema vliv na koncepci UP, diléi zmény koncepci UP prohlubuji a doplfuiji.

- odst 1. § 18 - cil: vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocCivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich

Soulad: Zména €. 1 UP respektuje. Prohloubenim diferenciace ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

je prohloubena ochrana hodnot Uzemi v celém jejich spektru. Doplnénim novych pozadavki

na rozvoj pfirodnich ploch, na ochranu zemédélského pudniho fondu a pfehodnocenim rozsahu
zastavéného uzemi je vytvoren predpoklad pro vyvazeny rozvoj uzemi v jeho pfirodnich

i civilizanich slozkach. Obsah a rozsah zmény ¢.1 UP nebyl vyhodnocen Zpravou o uplatfiovani

a jejim projednani jako nutny ke zpracovani posouzeni vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj

uzemi.

- odst 2. § 18 - cil: zajisténi predpokladt pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosahnout obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi a za tim ucelem sledovani
spolecenského a hospodarského potencialu rozvoje.

Soulad: Zména ¢. 1 UP respektuje. Nové piehodnocené a upravené zasady prostorového

usporfadani uUzemi zabezpeduji proporcionalni vyvazenost soukromych a vefejnych zajmua,

pfi sou¢asném zhodnoceni hledisek urbanistické ekonomie uzemi.

- odst 3. § 18 - cil: prostfednictvi organ( uzemniho planovani koordinovat verejné i soukromé
zajmy zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tuzemi a konkretizovat ochranu
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zviastnich pravnich predpist

Soulad: Zména €. 1 UP naplnuje vytvofenim nastroje pro rozhodovani v izemi.

- odst 4. § 18 - cil: ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcovat
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajiStovat ochranu nezastavéného
tuzemi a nezastavitelnych pozemki(. Zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Soulad: Zména ¢. 1 UP respektuje. Krajina je chranéna ve vSech urovnich, které Ize
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z uzemnéplanovaciho hlediska chranit. Zastavéné uzemi bylo aktualné pfehodnoceno, jeho plosny
rozsah zmenSen ve prospéch nezastavéného uzemi. Slozka USES je zménou €. 1 UP posilena
navrhem novych ploch biokoridord ZajIStUJICICh propOJem na sousedni katastr, se kterym nebyl
USES ve schvaleném UP dfive propojen a zaroven navrhuje rozsifeni plochy biocentra vodni fady
pro realizaci mokradu.

- odst 5. § 18 - cil: v souladu s charakterem umistovat v nezastavéném Gzemi stavby, zafizeni
a jina opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci eko-
logickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich diasledku, dale takova technicka
opatr"en/’ a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfr. cykllst/cke stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra.

Soulad: Zména &. 1 UP respektuje. Cil promitnut do pfipustnosti funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym

zplUsobem vyuziti.

3.2 Soulad s ukoly uzemniho planovani

- odst 1. § 19 - tkol: zajistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;
stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, vcéetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi; provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem nap. na vefejné zdravi, Zp, geologickou
stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani; stanovovat
urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani tuzemi
a jeho zmeény, zejména na umisténi usporadani a feSeni staveb; stanovovat podminky
pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty tGzemi; stanovovat pofadi provadéni zmén v tzemi; vytvafet
v Uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstarriovani jejich dasledkd, a to pfirodé blizkym zpldsobem; vytvaret v tzemi podminky
pro odstrariovani dusledk( naghlych hospodarskych zmén; stanovovat podminky pro obnovu
a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;provéfovat a vytvafet v uzemi podminky
pro hospodarné vynakladani prostfedku z verejnych rozpoc¢ti na zmény v dzemi; vytvaret
podminky pro zajisténi civilni ochrany; urovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni
zasahy do tuzemi; vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zdmért na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zviastni pravni
pfedpis nestanovi jinak; regulovat rozsah ploch pro vyuzZivani pfirodnich zdroju; uplatriovat
poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce.

Soulad: Zména &. 1 UP naplfiuje kol zapracovani novych pozadavkil na dopravni infrastrukturu,

konkrétné prelozku krajské silnice 11/152 jako Uzemni rezervu i na Upravu pritahu krajské silnice

111152 jako plochu navrhovou. Jsou prohloubeny regulativy prostorového uspofadani a zajistén

tak nastroj pro koordinaci slozek vystavby. Nové navrzené zmény respektuji charakter iuzemi a jeho

hodnoty. Pfehodnocen byl rozsah ploch zastavéného uzemi, z nichz velky rozsah zejména ploch
zahrad pfip. volné nezastavéné krajiny byl na zakladé definice a vykladu pojmu zastavéného uzemi
navrzen do ploch nezastavéného uzemi. Pfehodnoceny byly uzemni rezervy lokalniho charakteru

a vyhodnoceny plochy, ve kterych je nejvy3si pfedpoklad k zahajeni vystavby v nejbliz§im ¢asovém

obdobi, a zaroven ke koordinaci vystavby a zabezpeceni vSech jejich slozek tj. v€etné dopravni

a technické mfrastruktury, zazemi slozek pfirodnich, ostatni plochy budou pfipadné znovu

prehodnoceny dal$i zpravou o uplatfiovani UP. Prohloubeni regulativu a prohloubeni diferenciace

navrhu ploch s rozdilnym zprisobem vyuziti zabezpecuje nastroj pro vytvoreni kvalitnich podminek
pro bydleni. Pfehodnocenim rozsahu ploch, stejné jako prfehodnocenim pofadi provadéni zmén

v Uzemi jsou vytvofeny podminky pro hospodarné vyuzivani prostfedku z vefejnych rozpodtu.

- odst 2. § 19 - ukol: posouzeni vlivi politiky uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje
a nebo uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi.

Soulad: Zména &. 1 UP svym obsahem a rozsahem nebyla projednanou a schvalenou zpravou

o] uplatnovanl UP (nahrazujicim zadani zmeny UP) vyhodnocena pro zpracovani samostatného

posouzeni UP na udrzitelny rozv01 uzemi (tj. v€etné vyhodnoceni vlivih na Zivotni prostredi

a posouzeni vlivd na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti).
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4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména &. 1 UP Orechov je zpracovana v souladu s poZzadavky zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon) v platném znéni, zejména s cily a ukoly uzemniho planovani (viz kap. 3. odtivodnéni Zmény
¢. 1UP)

Zména &. 1 UP Ofechov je zpracovana v souladu s provadécimi piedpisy zakona &. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon), zejména s:

vyhlaskou &. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v pozdéjsich znénich

vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v pozdéjSich znénich

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem rFeseni rozport

5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist

Zména €. 1 UP je z hlediska pozadavku vztahujicich se k jejimu obsahu zpracovana v souladu
se zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se zakonem &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzduSi a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané ovzdus$i), ve znéni pozdéjSich
predpisll, se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist, se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
pfedpisl, se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonud (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych
zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazefiskych mistech
a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (lazernsky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
se zakonem €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a se zakonem
€. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdéjsich pfedpisll, se zakonem ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o zivnostenstkém podnikani.

Rozpor v ramci pofizeni zmény &. 1 UP Ofechov fe$en nebyl.
5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organu statni spravy

a) Pii spoleéném jednani uplatnily sva stanoviska dotéené organy:
Ministerstvo zivotniho prostredi, Brno:

Stanovisko ze dne 13.2.2017, &.j.: 10507/ENV/17, 377/560/17
statni sprava geologie — souhlasi

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Ministerstvo obrany, sekce ekonomicka a majetkova MO, Svatoplukova 84, 662
10 Brno:

Stanovisko ze dne 13.3.2017, 72627/2017-8201-OUZ-BR, SpMO 3170-167/2017-8201

V feSeném uzemi se nachazi OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a dopInéni
zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. Uvedené zajmové uzemi Ministerstva obrany
pozadujeme doplnit do textové ¢asti navrhu Uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany. Do grafické &asti pod legendu koordinacéniho vykresu zapracuijte
nasledujici textovou poznamku: “Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”.

Vyhodnoceni: zapracovano v Odtvodnéni, bodé 5.1, 9.6 a v grafické ¢asti
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Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1:
stanovisko ze dne 13.2.2017; &.j. MPO 12703/2017,
neuplatriuje pfipominky, v feSeném uzemi se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Ministerstvo dopravy, nabrezi L.Svobody 12, P.O.BOX 9, 110 15 Praha 1:

bez reakce

Ministerstvo zdravotnictvi, Praha
Bez reakce

KU JmK, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu, Zerotinovo namésti 3, 601 82
Brno:

odbor uzemniho planovani a stavebniho radu, Brno:
oznameni ze dne 22.3.2017; &.j. JMK 23842/2017

informuje o nevydani koordinovaného stanoviska z duvodu nesouhlasného stanoviska odboru
zivotniho prostfedi KU JmK v oblasti vyhodnoceni zabort ZPF. Stanoviska pfislusnych dotCenych
organu v ramci KU proto budou vydana jednotlivé.

Vyhodnoceni: bereme na védomi, dokumentace byla upravena a projednana s dotéenym
organem, ktery dne 27.6.2017 vydal nové stanovisko

odbor zivotniho prostredi:
oznameni ze dne 21.3.2017; ¢.j. S-JMK 45171/2017/0ZP/Sme

ochrana prirody a krajiny:
bez pfipominek

Vyhodnoceni: bereme na védomi

posuzovani vlivli na zp:
bez pfipominek

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Z hlediska zakona o vodach €. 254/2001 Sb.:
Dotéenym vodopravnim organem je M&U Slapanice, odbor Zp.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

oddéleni ochrany zpf:

uplatfiuje nesouhlasné stanovisko

Zddvodnéni:

Textova ¢ast odivodnéni, jmenovité tabelarni vyhodnoceni zaboru ZPF nekoresponduje s grafickou
¢asti - vykresem predpokladanych zabort ZPF. Vykres obsahuje plochy, které nejsou zahrnuty do
tabelarniho vyhodnoceni (napf. Z4.21, Z4.1, Z4.2, Z4.3, Z6.1 a fada dalSich ploch), dokumentace je
tak zavadéjici a zmatecna.
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Do samostatného tabelarniho vyhodnoceni zabor( na str. 25 s uvedenou celkovou vymeérou 6,55
ha je zahrnuta plocha Z25.6 s vysvétlivkou ,zména funkce z U na SO* (tj. zména z ploch a koridoru
vefejnych prostranstvi na plochu smiSenou obytnou). Na str. 26 je v8ak citovana celkova vyméra
6,55 ha prezentovana jako ,plocha k navraceni zpét do ZPF*. Zménu funkéniho vyuziti zastavitelné
plochy na plochu smiSenou obytnou rozhodné nelze povazovat za navraceni zpét do ZPF.

Je zcela na misté uvest, Ze organ ochrany ZPF krajského dradu jiz uplatnil vyjadfeni k ,Navrhu
Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Ofechov* obsahujiciho pokyny pro zpracovani Navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Ofechov s poZadavky na obsah UP. V zavéru tohoto vyjadfeni bylo
upozornéno, ,ze podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF ucinného od 01.04.2015 Ize
zemédeélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevySuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona o ochrané ZPF se
nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné uzemné planovaci dokumentaci,
pokud pfi nové uzemné planovaci Cinnosti nema dojit ke zméné jejich urCeni. Vzhledem k vySe
uvedenému OZP pozZaduje, aby u ploch, u nichZ se méni funkéni vyuziti nebo vyméra, bylo v
tabulce zabord ZPF v poznamce uvedeno plavodni funk&ni vyuziti a plvodni vyméra®“. Prokazani
citované dikce ust. zakona presto pfedlozeny Navrh zmeny €. 1 tzemniho planu Ofechov zcela
postrada. Faze projednani ,Navrhu Zpravy o uplathovani Uzemniho planu Ofechov* se tak zcela
minula efektem.

S ohledem na vy3e uvedené organ ochrany ZPF krajského Ufadu uplatriuje nesouhlasné stanovisko
k Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Ofechov.

Vyhodnoceni: bylo respektovano, dokumentace byla upravena a predloZzena dot¢enému organu,
ktery vydal dne 27.6.2017 nové stanovisko (viz.nize)

lesni hospodarstvi:
neni dotéenym organem statni spravy lesu

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace je nezbytné respektovat a uplatfiovat pozadavky a
opatfeni ke zlepSeni kvality ovzdusi. Pfedchazet problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi
z dopravy a zapachem.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Z hlediska dal$ich zajm( sledovanych OZP nejsou k predlozenému navrhu UP pfipominky. OZP
mimo ramec vySe uplatnénych stanovisek poZaduje, aby v dalSich fazich projednavani pfredmétné
uzemné planovaci dokumentace byly vSechny zmény fedeni provedené od spole¢ného jednani v
textové Casti zfetelné vyznaceny.

odbor rozvoje dopravy, Brno: samostatné stanovisko ze dne 28.3.2017 &.j.: JMK 48642/2017

souhlasi a pozaduji spInéni nasledujicich pozadavk: )
1. Navrhova plocha zmény Z26.1 pro upravu silnice 11/152 bude ze zmény UP vypusténa.

2. Oznaceni plochy uzemni rezervy pro silnicni obchvat obce (dle znacCeni ploch v platném UP)
bude ve zméné UP uvedeno do souladu.

3. Odkaz na zdroj dat pro feSeni ploch zmén zacinajicich oznaCenim ,Z26" bude v grafické Casti
zmény UP v tabulce Seznam zmén upraven.

4. Dopravni pfipojeni jednotlivych objektl v plose zmény Z16.6 (FeSici rozSifeni plochy 27-SO)
pfimo na silnici 11/152 bude podminkami vyuZiti plochy omezeno.

5. Popis dopravniho pfipojeni plochy zmény Z2.1 pro bydleni bude v podminkach vyuziti plochy
upraven.

6. Podminky vyuziti navrhovych ploch zmény pro bydleni (Z16.6 a Z2.1) s chranénymi prostory
pfiléhajicich k silnicim Il. a Ill. tfidy nebudou v dal§im projednavani UP oslabovany.
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Zdavodnéni:

1.V platné ZUR JMK je z hlediska koncepce silnic Il. a lll. tfidy na tzemi obce Ofechov vymezena
uzemni rezerva RDS20 pro zamér ,11/152 Ofechov — Hajany, obchvat®. Tato Gzemni rezerva je v
predlozené zméné UP feSena plochou Gzemni rezervy Z26.2. Pro zamér RDS20 je v ZUR JMK
stanoven pozadavek na zajisténi uzemni koordinace Uzemni rezervy se sousedni dotCenou obci
Hajany. Navrhova plocha zmény Z26.1 pro upravu silnice 11/152 musi byt z feSeni zmény upP
vypusténa, protoZe je nutné v UPD dotCenych obci vytvorit tzemni podminky pro koordinaci uzemni
rezervy zaméru RDS20 v souladu se ZUR JMK.

2.V textové &asti zmény UP je silniéni obchvat obce po pieloZce silnice 11/152 (dle znaceni ploch v
platném UP) oznagen jako plocha 10-DS-UR a v grafické &asti jako plocha 52-DS-UR. Zména UP
musi byt v textové i grafické ¢asti ve vzajemném souladu.

3.V grafické &asti zmény UP (napt. vykres zakladniho &lenéni, hlavni vykres, koordinaéni vykres) je
v tabulce Seznam zmén u zmén zadinajicich oznaéenim ,Z26“ zahrnujici mimo jiné plochy zmény
Z26.5 a Z26.6 pro upravu silnice 11/152 a plochu Uzemni rezervy Z26.2 pro silni¢ni obchvat obce po
prelozce silnice 11/152 uveden jako zdroj dat ,aktualizace dle UAP 2014*. Odkaz na zdroj dat musi
byt upraven tak, aby byl uplny a jednoznacné definovatelny. Plocha Uzemni rezervy Z26.2 pro
silnicni obchvat obce musi byt vymezena zejména v souladu se ZUR JMK.

4. Dle Generelu krajskych silnic JMK je silnice 11/152 tahem krajského vyznamu (K28). V prlijezdnim
useku obci je silnice 11/152 upravovana dle své urbanisticko-dopravni funkce ve funkni skupiné B
(funkce sbérna) - viz CSN 736110, Tab. 1, na které Ize pfimou dopravni obsluhu pfilehlé zastavby
¢astecné omezit. Dopravni pfipojeni plochy zmény Z16.6 na vefejnou dopravni infrastrukturu musi
byt pfednostné navrhovano na stavajici komunikaci v ulici Zavadilova s funkci obsluznou, obdobné
jak je stanoveno v podminkach vyuziti zastavitelné plochy 27-SO v platném UP.

5. Popis dopravni obsluhy plochy zmény 2.1 uvedeny v podminkach vyuziti plochy ,ze stavajici
plochy krajské komunikace” musi byt opraven v souladu s platnou legislativou (dle zakona o PK ,ze
stavajici krajské silnice“ nebo dle stavebniho zakona ,ze stavajici plochy silniéni dopravy*.

6. Vyuziti pIochy zmény Z16.6 pfiléhajici k silnici [1/152 a plochy zmény Z2.1 pfiléhajicich k silnici 11l
15264 musi byt z hlediska hlukové ochrany oSetfeno tak, aby na nich nevznikaly naroky na
omezovani provozu na silnicich. Navrh zmény UP spravné uvadi ,Budou respektovany podminky
hygienickych limitt pro hluk a vibrace pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb”.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem zmény UP pfi splnenl pozadavki uvedenych ve vyroku. Podle
ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro
opatfeni obecné povahy vydavane podle stavebniho zakona.

KrU JMK OD déle upozorfiuje na tkol pro tzemni planovani na izemi obce Orechov z hlediska
koncepce cykllstlcke dopravy vyplyvajici z platne ZUR JMK pro koridory krajskych cykllstlckych tras,
na provéreni uzemnich podminek pro vymezeni koridoru pro vedeni cyklistickych tras mimo
zastavéna uzemi a zastavitelné plochy mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy, které jsou dle
Generelu krajskych silnic JMK (dale jen GKS JMK) zafazeny do tahu krajského vyznamu. Silnice I/
152 je na feSeném uzemi obce Ofechov dle GKS JMK vedena jako souc¢ast tahu krajského
vyznamu K28.

KrU JMK OD dale doporuéuje predI02|t k prOJednanl navrh Gzemni studie, ktera byla ve zméné UP
nafizena pro plochu 28-SO k posouzeni feSeni dopravniho napojeni plochy na silnici 11/152.

Vyhodnoceni: zapracovano v bodé 7, 21 a 51 textu zmény, v Oduvodnéni kap. 9.3 a v grafické
casti zmény

odbor regionalniho rozvoje, odd. pamatkové pécée, Brno:

bez reakce
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KU JmK, odbor zivotniho prostredi, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno:

oddéleni ochrany ZPF :
doplInéni stanoviska po Upravé ze dne 27.6.2017; &.j. S-JMK 82527/2017/0ZP/Sme

Dne 07.06.2017 obdrzel OZP zadost pofizovatele UP (ze dne 07.06.2017, evidovano pod &. j. JMK
82527/2017) o pfehodnoceni vySe uvedeného nesouhlasného stanoviska z hlediska zakona o
ochrané ZPF, s konstatovanim, ze navrh zmény €. 1 UP byl projektantkou upraven v poZzadovaném
rozsahu. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni
pozdéjsSich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF
krajského afadu dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF posoudil upraveny Navrh zmény €. 1
UP Orfechov a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF s navrhem souhlasi.

Oduvodnéni. U predlozenych navrhovych ploch byla fadnym zpldsobem prokazana nezbytnost
navrhovaného nezemeédélského vyuziti. Plochy v maximalni mife navazuji bezprostfedné na
zastavéné Uzemi obce, &i plochy zastavitelné. Svym tvarem a lokalizaci dotvafi kompaktni padorys
sidla, aniz by vytvarely nezadouci proluky, ¢i narusovaly organizaci a obhospodarovani pfiléhajicich
pozemkl zemédélského pudniho fondu.

U predlozenych navrhovych ploch byla fadnym zplsobem prokazana nezbytnost navrhovaného
nezemédeélského vyuziti. Plochy v maximalni mife navazuji bezprostfedné na zastavéné uzemi
obce, Ci plochy zastavitelné. Svym tvarem a lokalizaci dotvafi kompakini pudorys sidla, aniz by
vytvarely nezadouci proluky, ¢i naruSovaly organizaci a obhospodarovani pfiléhajicich pozemki
zemédélského plidniho fondu. U pfedlozenych navrhovych ploch byla Fadnym zplisobem prokazana
nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti. Plochy v maximalni mife navazuji
bezprostifedné na zastavéné uzemi obce, Ci plochy zastavitelné. Svym tvarem a lokalizaci dotvari
kompaktni puadorys sidla, aniz by vytvarfely nezadouci proluky, €i naruSovaly organizaci a
obhospodarovani pfiléhajicich pozemkld zemédélského pudniho fondu.

Vyhodnoceni: névrh UP je v souladu s uvedenym stanoviskem

MéU Slapanice, odbor dopravy:
bez reakce

MéU Slapanice, odbor vystavby:
stanovisko ze dne 22.2.2017; ¢.j. OV-CJ/24136-17/ROT,
neuplatriuje pfipominky jako DO Uuzemniho planovani a pamatkové péce

Vyhodnoceni: bereme na védomi

MéU Slapanice, odbor zp:
bez reakce

Krajska hygienicka stanice, Brno:
Vyjadreni ze dne 28.3.2017, ¢.j.: KHSJM 16866/2017/BM/HOK
souhlasi

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Hasi¢sky zachranny sbor JMK, Zubatého 1, 614 00 Brno:
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stanovisko ze dne 15.3. 2017, &.j.: HSBM-2-18/2017

v pfedchozim vyjadfeni pozadovali pfi zpracovani navrhu zmény uzemniho planu vyhodnotit zdroje
vody pro haseni pozar(, konkretizovat navrh ploch pro pozadované potfeby zachranného systému
v souvislosti s pfislusnymi technickymi a pravnimi pfedpisy, zejména feSeni obsluznych komunikaci
a trvaji na vyjadreni k zadani zmény €. 1.

Vyhodnoceni: doporuceni respektovana dle pfislusnych pravnich predpisti a podrobnosti
pfislusejici zpracovani tzemniho planu. Dopinéno v bodech 26a a 38a, dale v Oddvodnéni v kap.
9.4,9.5,9.6

Krajska veterinarni sprava, Brno:
bez reakce

Obvodni bansky urad, Cejl 13, 601 42 Brno

bez reakce

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Brno:
bez reakce

Statni pozemkovy urad, Husinecka 11a, 130 00 Praha 3:
bez reakce

CR Statni energeticka inspekce, Brno:
bez reakce

Vyhodnoceni vyjadreni organizaci:

Reditelstvi silnic a dalnic, CR, Sumavska 33, 612 54 Brno:
bez reakce

Ufad pro civilni letectvi, Letisté Ruzyné, 160 08 Praha 6:
bez reakce

Ufad pro jadernou bezpeénost, Senovazné namésti 9, 110 00 Praha 1:
bez reakce

Ceska geologicka sluzba, Praha:
Stanovisko ze dne 21.2.2017, &.j.: CGS-441/17/0244 SOG-441/129/2017

Upozoriuji na geologické prostiedi feSeného Uzemi. Navrh zmény €. 1 by nemél uvedené lokality
ohrozit. V prfipojené mapé je zakresleno geologické Uzemi, které je zapotfebi pfi navrhu
respektovat. K navrhu zmény €. 1 UP Ofechov neuplatfiuji zadné pfipominky.

Vyhodnoceni: bereme na védomi
Statni plavebni sprava, Bohuslava Némce 640/2, 750 02 Pirerov:

vyjadfeni ze dne 16.2.2017; ¢.j. 457/PR/17
neuplatiiuje pfipominky, v feSeném Uzemi se nenachazi chranéna trasa priaplavu D-O-L

Vyhodnoceni: bereme na védomi
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RWE Gasnet s.r.o., Kli§ska 940, 401 17 Usti nad Labem:

bez reakce

CEZ Distribuce, a.s., Dééin:

bez reakce

CEPS, Praha:

bez reakce
Pfipominky sousednich obci: nebyly uplatnény
Pripominky ob¢anu: nebyly uplatnény

Stanovisko nadfizeného organu dle §50 odst. 7 SZ:
KU JmK, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, Zerotinovo namésti 3, 601 82
Brno:

odbor uzemniho planovani a stavebniho radu, Brno:
stanovisko ze dne 1.8.2017; ¢€.j. JMK 96696/2017

Resenim predlozeného navrhu zmény &. 1 UP Ofechov jsou respektovany vydané ZUR JMK, KrU
nema z hlediska souladu navrhu zmény €. 1 UP Ofechov se ZUR JMK pfipominky.

b) Pfi vefejném projednani uplatnily sva stanoviska dotéené organy:
bude doplInéno po projednani s DOSS po vefejném projednani

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Guzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi
Nebylo pozadovano vyhodnoceni vliva.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ
Nebylo pozadovano vyhodnoceni vliva.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaznych
diavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Nebylo pozadovano vyhodnoceni vliva.

9. Komplexni zdlvodnéni prijatého reseni

9.1. Vymezeni zastavéného Gzemi

(1) Zastavéné uzemi bylo Zménou €. 1 aktualizovano k datu zpracovani této dokumentace
12/2016 v celém rozsahu na zakladé terénniho Setfeni, které prokazalo stav zakresleny ve vykrese
€. 1a a dale na kontrolniho nahledu do evidence katastralniho ufadu a na zakladé zak. 183/2006
Sb. v platném znéni. Zastavéné Uzemi je proti schvallenému Uzemnimu planu zmenseno, lokality
uvnitf stavebnich blokd, resp. na kraji sidla pfi pfechodu do volné krajiny byly zafazeny do ploch
zahrad.

(2) Aktualizované zastavéné Gzemi obce je navrhem zmény &. 1 UP Ofechov rozsiteno
navrhem zastavitelné plochy dil¢i zmény (identifikacni Cislo zmény Z2.1), celkovy rozsah
zastavéného Uzemi je vSak na zakladé jeho aktualizace menSi proti schvalenému UP. Ostatnimi
zménou €. 1 znazornénymi zastavitelnymi plochami jsou odstanény nedostatky grafického
znazornéni schvaleného UP (identifikaéni &islo zmény Z16.6, Z16.7) nebo je tak u¢inéno na zakladé
zmeény hranic zastavitelného uzemi na zakladé zmenseni ploch nebo na zakladé navrhu pfesunout
Cast téchto ploch do uzemnich rezerv.
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9.2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(1) V oddile 2.1. doSlo k upravé - aktualizaci poCtu obyvatel obce k aktualnimu datu
zpracovani zmény &. 1 UP.

(2) Ostatni oddily kap. 2 vyroku zlstavaji beze zmény.

9.3. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

(1) V oddile 3.1. doSlo k vypusténi véty tykajici se navrhu plochy obfanské vybavenosti,
protoze tato je zrealizovana a navrzena plocha je tak vyCerpana. Stejné tak v grafické Casti byla
navrhova plocha upravena na stabilizovanou (identifikacni Cislo zmény Z12.1). Byly vypustény
koridory vefejnych prostranstvi (2-U, 3-U, 4-U, 5-U) na zakladé pozadavku zpravy o uplatiovani UP.
Koridor 2-U byl vypusten z duvodu koordinace ploch navrhovych, ploch uUzemnich rezerv
a s ohledem na ruSeni ploch tzemnich rezerv (2-SO-UR, 3-SO-UR), obsluha pfilehlé plochy bydleni
(15-SO) bude nové provéfena v uzemni studii. Koridor 3-U (identifikacni Cislo zmény Z225.3) byl
vypustén z dlvodu vypusténi pfilehlé navrhové plochy 37-SV (identifikacni Cislo zmény Z12.3),
koridor 4-U vypustén z ddvodu pfehodnoceni a zmens$eni rozsahu ploch smiSenych obytnych
ve prospéch zahrad, tj. ploch ploch smidenych pfevazné nezastavéného uzemi (identifikani Cislo
zmény Z25.4) a koridor 5-U vypus$tén z dlavodu zrealizovani koridoru (identifikacni Cislo zmény
Z25.7). Dale byl pfidan do vety koridor 7-U, ¢imz byI odstranén Jeden z nedostatkd schvaleného UP.
Bylo upraveno vyjmenovani navrhovych ploch v Gzemi smiSeném obytném, z divodu napinéni
pozadavku Zpravy o uplatiovani UP (identifikadni &islo zmény Z11.) byly plochy proluk (8-SO
az 12-SO, ¢&ast plochy 13-SO, plochy 14-SO, 16-SO, 22-SO) zahrnuty do zastavéného uzemi,
plocha 21-SO s ohledem na velmi malou rozlohu (garaz) rovnéz zahrnuta do zastavéného uzemi,
plocha 23-SO z pfevazné rozlohy pfehodnocena a zafazena do ploch smiSenych pfevazné nezas-
tavéného uzemi, plocha 29-SO je v sou€asnosti jiz zastavéna, proto byla zafazena do zastavéného
uzemi.
K vyétu ploch silniéni dopravy jsou nové zafazeny plochy zahrnujici navrh pratahu krajské
komunikace 11/152 50-DS, 51-DS, 53-BS (identifikacni Cislo Z26.5, Z226.6, Z26-%)
Z popisu plochy 35-T je vypusténa funkeni podrobnost “pro sbérny dvar véetné kompostarny”, ktera
pfesahuje rozsah UP piedepsany zakonem. Véta k ploSe 37-SV je vypus$téna z davodu vypusténi
navrhové plochy zUP (identifikac":nl' Cislo Z212.3).
Pocet a popis ploch pfirodnich je upraven dle nového navrhu na zakladé spinéni pozadavki Zpravy
o uplatiiovani UP k USES (identifikaéni &islo Z21.2, Z26.3, 26.4).

(2) V oddile 3.2., pododdile 3.2.1. je provedena tabulkova uUprava zastavitelnych ploch
dle zménovych zasahu viz vyse a plocha 27-SO je doplnéna o text «v ulici Zavadilova s funkci ob-
sluznou» na zakladé pozadavku DO.

(3) V oddile 3.2., pododdile 3.2.2. je provedena korekce ploch prestavby:
- plocha 17-SO odstranén nedostatek UP, plocha neni pfestavbovou, byla zastavitelnou prolukou,
ktera je nyni navic zastavéna, z tohoto divodu byla plocha vypusténa (identifikacni Cislo Z16.1
+2Z11.4)
- plocha 22-SO vypusténa, neni prestavbovou plochou (identifikacni Cislo Z11.6)
- plocha 29-SO vypusténa, odstranén nedostatek UP - nejedna se o plochu prestavby, jednalo se
o zastavitelnou proluku, ktera je v souCasnosti zastavéna (identifikacni Cislo Z16.8)
- plocha 30-DS vypusténa, odstranén nedostatek UP - nejedna se o plochu pfestavby

(4) V oddile 3.3. je dopInéna specifikace k rozsahu a vyuziti plochy sidelni zelené 43-Z.
Plocha je souc&asti vétsiho logicky SpOthehO prostoroveho celku, ktery bude proverovan uzemni
studii, tvofi bezprosrednl okoli htbitova, z trovné UP nelze tedy pfedjimat podrobnéjsi Feseni, které
bude obsahem uzemni studie.

9.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

(1) V oddile 4.1. je upravena formulace tykajici se uzemni rezervy RDS20 pro koridor
krajské silnice 11/152 z davodu vydani ZUR JmK 2016 (identifikaéni &islo zmény Z24.1 + Z26.2).

(2a) V oddile 4.2. pododdile 4.2.2.1. je dopInéna véta «zdroje vody pro haseni pozart budou

zabezpeCeny ze stavajicich vodnich ploch, pfip. poz. hydrantd osazenych ve vefejnych pros-
transtvich napojenych na vodovod» na zakladé pozadavku DO (HZS JmK).
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(2) V oddile 4.2. pododdile 4.2.2. Casti 4.2.2.2. je doplnéna podminka feSeni likvidace
odpadnich vod ze staveb v plochach napojenim na obecni kanalizaci z divodu ochrany Zivotniho
prostfedi a z dGvodu urbanistické ekonomie sidla.

(3) V oddile 4.2.2.3. je nové specifikovana Uzemni rezerva pro vodni nadrz RLAP10
z dGivodu vydani ZUR JmK 2016 (identifikagni &islo zmény Z10.1 + Z26.7).

(4) V oddile 4.2.3.1. je nové specmkovano Cislo koridoru pro nadzemni vedeni VVN TEE16
z divodu vydani ZUR JmK 2016. Dale je v oddile vypusténa plocha 37-SV z davodu jejiho
vypusténi ze zastavitelnych ploch - viz poZzadavek na aktualizaci podminek vyuZiti ploch (identi-
fikacni Cislo Z12).

(5) V oddile 4.3. je vypusténa véta popisujici plochu obanské vybavenosti 1-O z divodu
zastavéni plochy a jejiho zahrnuti do zastavéného uzemi (identifikac¢ni €islo Z12.1)

(6) V oddile 4.4. je vypusténa véta tykajici se plochy vefejnych prostranstvi 44-U, ktera byla
vazana na plochu smiSeného bydleni 26-SO, divodem je navrh pfesunu casti plochy 26-SO
do ploch uzemnich rezerv a z toho plynouci pfehodnoceni rozsahu ploch pro vefejné prostranstvi,
které bylo vyhodnoceno jako neodpovidajici zmenSenému rozsahu ploch smiSeného bydleni
a proto vypusténo. Zaroven byl vypustén odstavec tykaJ|C| se plochy vefejného prostranstvi
pro plochu smigeného bydleni 28-SO (v UP mylné& oznadeno jako 28-U) z diivodu prehodnoceni
prostorového rozsahu nutného k provéfeni podrobné&jsi dokumentaci - uzemni studii - plocha 28-SO
bude zaroven s plochou 15-SO provéfena podrobnéj§im uzemnim FeSenim. Dale jsou v oddile
vypustény véty tykajici se koridoru veFejnych prostranstvi (2-U, 3-U, 4-U a 5-U) viz bod 9.3. (1)
komplexnlho zduvodnéni prijatého FeSeni. V posledni vété oddilu je doplnén nazev vykresu zmény
&. 1 UP, kde jsou zmény identifikovany graficky.

9.5. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti

(1) V oddile 5.1. jsou v tabulce doplneny nové navrzené plochy 47-E, 48-E a 49-E z duvodu
napinéni Zpravy o uplatnovanl UP - zapracovani pozadavku z UAP (identifikaéni &islo zmén Z26.3,
Z26.4) a pozadavku na upravu stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuzitim
(identifikaCni €islo zmén Z21.2). V posledni vété oddilu je doplnén nazev vykresu zmény &. 1 UP,
kde jsou zmény identifikovany graficky.

(2) V oddile 5.1. pododdlle 5.1.1. je aktualizovan nazev uzemni rezervy pro vodni plochu
RLAPV10 (|dent|f|kacn| gislo zmény Z10.1 + Z26.7) z diivodu vydani ZUR JmK v roce 2016, kde je
novy nazev uzivan.

(3) V oddile 5.1 pododdile 5.1.2. jsou doplnény nové navrhované plochy 47-E, 48-E a 49-E
z dlvodu naplnéni Zpravy o uplatnovanl UP - zapracovani pozadavku z UAP (identifikaéni &islo
zmén Z26.3, Z26.4) a pozadavku na uUpravu stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuzitim (identifikacni Cislo zmén Z221.2).

(4) V oddile 5.2. je aktualizovan nazev ZUR JmK 2016 z dGvodu vydani novych ZUR v roce
2016 po jejich predch02|m zruSeni a dale doplnen odkaz na respektovani UAP ORP, z jejich
aktualizace zména &. 1 UP vychazi. Zapracovany jsou aktualni nazvy regionalniho USES z divodu
vydani novych ZUR v roce 2016 po jejich pfedchozim zrugeni.

(5) V oddile 5.2. v jeho tabulkové ¢asti jsou dopInény biokoridory LBK 8 a LBK 9 z diivodu
jejich nového vymezeni a napInéni pozadavku Zpravy o uplatfiovani UP (identifikadni Gislo zmé&ny
Z26.3 a Z26.4).

(6) Oddily 5.3 a 5.4. vyroku zustavaji beze zmény.

(7) V oddile 5.5. se méni véta tykajici se zaplavovych Uzemi z dlvodu odstranéni
nedostatku schvaleného UP.

(8) Oddily 5.6 a 5.7. vyroku zustavaji beze zmény.
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9.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuzitim a podminek
prostorového usporadani zastavby

(1) V oddile 6.1. je upraven nazev plochy smiSené nezastavéného Uzemi na nazev plochy
smiSené prevazné nezastavéného uUzemi, z ddvodu naplnéni pozadavku Zpravy o uplatfiovani
- provéfit v8echny lokality smiSeného bydlenl' a navrhnout zménu jejich funkéniho vyuZiti
s ohledem na zlepSeni kvallty bydleni pfi sou¢asném maximalnim ohledu k definicim schvaleného
UP (identifikagni &islo zmény Z4).

(1a) V oddile 6.1. jsou doplnény véty «VSechny navrhy komunikaci budou feSeny tak, aby
umoznovaly pFijezd zasahujicich jednotek i v pfipadé zneprljezdnéni ¢asti komunikaci v obci» a
«navrhy siti technické infrastruktury budou feSeny tak, aby umoznovaly operativni upravu dodavek
z jinych zdroji» na zakladé pozadavku DO (HZS JmK) konkretizace bodu g) §20 vyhlasky
¢. 380/2002 Sb.

(2) V oddile 6.1. pododdile 6.1.3. je upfesnéna definice vySkové regulace zastavby z divodu
naplnéni poZadavku Zpravy o uplatiiovani UP na doplnéni prostorové regulace.

(3) V oddile 6.1. pododdile 6.1.5. je upfesnéna definice podminéné pfipustného vyuziti
z divodu vyvazeni proporcionality soukromych a vefejnych zajmu.

(4) V oddile 6.1. pododdile 6.1.6. je upravena definice pfipustného vyuZiti ploch vypusténim
slov “rodinna rekreace” z divodu naplnéni poiadavku Zpravy o uplathovani - provéfit vSechny
lokality smiSeného bydlenl a navrzenout zménu jejich funkéniho vyuziti s ohledem na zlepSeni
kvality bydleni pfi sou¢asném maximalnim ohledu k definicim schvaleného UP. Daéle je upravena
definice nepfipustného vyuziti z ddvodu nutného upfesnéni z hlediska stavebniho zakona
a souvisejicich predpisu.

(5) V oddile 6.1. pododdile 6.1.7. je rozSifena definice pfipustného vyuzZiti ploch dopravniho
vybaveni o slova “vefejna prostranstvi” z divodu nutného upfesnéni z hlediska stavebniho zékona
a souvisejicich predpisu.

(6) V oddile 6.1. pododdile 6.1.8. je rozSifena definice pFipustného vyuZiti o slova “vefejna
prostranstvi” z ddvodu nutného upfesnéni z hlediska stavebniho zakona a souvisejicich predpisu.
Dale je upfesnéna definice podminéné pfipustného vyuziti vypusténim slova bydleni a uziti slova
ubytovani z ddvodu jiného vyznamu obou slov a jejich provazani na stavebni zakon v platném
znéni.

(7) V oddile 6.1. pododdile 6.1.10. je rozSifena definice pfipustného vyuZiti o slova “vefejna
prostranstvi” z ddvodu nutného upfesnéni z hlediska stavebniho zakona a souvisejicich predpisu.

(8) V oddile 6.1. pododdile 6.1.12. je upfesnéna definice pfipustného vyuZiti a slovni spojeni
“liniové stavby ...” nahrazeny slovnim spojenim “nezbytné liniové staby ...” z ddvodu ochrany hod-
not pfirody a krajiny, krajinného razu stejné jako z divodu ochrany ZPF.

(9) V oddile 6.1. pododdile 6.1.14. je zménéna definice hlavniho vyuZiti z ploch “biocenter”
na plochy “USES” z divodu upfesnéni dle stavebniho zakona a souvisejicich pfedpisi
(viz pozadavek Zpravy o uplatiiovani UP - odstranéni nedostatk(i UP).

(10) V oddile 6.1. pododdile 6.1.16. je upraven nazev plochy smisené nezastavéného uzemi
na nazev plochy smiSené pfevazné nezastavéného uzemi, z diavodu naplnéni pozadavku Zpravy
o uplatiiovani - provéfit vSechny lokality smiSeného bydlenl' a navrzenout zménu jejich funkéniho
vyuziti s ohledem na zlepSeni kvality bydlem pfi sou¢asném maximalnim ohledu k definicim
schvaleneho UP (identifikadni &islo zmény Z4). Dale je rozsifena defince pfipustného vyuziti

o “stavajici stavby pro bydleni, jeho pfisluSenstvi, stavajici stavby pro rekreaci” z divodu naplnéni
pozadavku Zpravy o uplatiiovani - provéfit vSechny lokality smiSeného bydleni a navrzenout zménu
jejich funkéniho vyuZziti s ohledem na zlepSeni kvality bydleni.

(11) V oddile 6.2. jsou doplneny prostorove zasady usporadanl z davodu zpresnenl nastroje
UP jako nastroje planovani uzemi, kterym jsou vyznamne ovlivilovany hodnoty uzemi, funkcni
vyuziti a prostorové uspofadani i charakter zastavby - viz pozadavek Zpravy o uplatiiovani UP
v bodé zohlednéni novely stavebniho zakona (identifikacni Cislo zmény Z5, Z20).
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(12) V grafické Casti byla na zakladé pozadavku DO doplnéna véta «celé spravni uzemi
obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany» z ddvodu jeho
lokace v Uzemi.

9.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, pro které lze pra-
va k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(1) Tabulkova &ast VEREJNE PROSPESNE STAVBY je rozSifena o Fadky vefejné
prospésnych staveb WD4, WD5, WD6 (koridor pro pratah krajské silnice 11/152 - dopravni plochy
50-DS, 51-DS, 52-DS) z duvodu nutnosti zapracovat plochy pro uvedenou stavbu na zakladé
pozadavku vyplyvajiciho z UAP ORP (identifikaéni Cisla zmén Z226.5, Z26.6, Z226.1).

(2) Tabulkova &ast VEREJNE PROSPESNA OPATRENI je rozsifena o fadky vefejné
prospésnych opatfeni VU3, VU4, VU5 (plochy USES 47-E, 48-E, 49-E) z duvodu nutnosti
zapracovat propojeni mezi sousednimi katastry a na zakladé pozadavku provéfeni a upravy
stanoveni podminek ploch s rozdilnym vyuzitim (identifikacni €islo zmény Z225.5, 226.3, Z26.4).

9.8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo

(1) V tabulkové ¢&asti jsou zruseny fadky PO1 z dlvodu zrealizovani zaméru, PP1, PP2,
PP3, PP5 (koridory vefejnych prostranstvi) z dlvodu vyhodnoceni rozsahu zastavéného uzemi
a rozsahu i konkrétni rozlohy ploch smiSenych obytnych a nasledného zmenSeni rozsahu
uvedenych ploch, jejich prevedeni do ploch smiSenych prevazneé nezastavéného uzemi nebo
do ploch uzemnich rezerv, pro které budou koridory zahrnuty do UP az na zakladé pfipadného pfe-
hodnoceni ploch do ploch zastavitelnych navrhovych.

9.9. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

(1) Byla vyhodnocena aktualni potfeba Uzemnich rezerv UP, stejné jako byla vyhodnocena
potfeba stanoveni novych uUzemnich rezerv a na zakladé vyhodnoceni byly vypustény uzemni
rezervy 2-SO-UR, 3-SO-UR, 5-SO-UR z divodu nutnosti koordinace ostatnich okolnich ploch,
u uzemni rezervy 8-SO-UR byl pfehodnocen rozsah v souvislosti s prostorovym uspofadanim
uzemi, nutné proporcionality uzemniho feSeni a vyvazeni soukromych a vefejnych zajml byla
uzemni rezerva roz8ifena a v textu doplnéna nutnost provéfit kromé obsluhy technickou
infrastrukturou také dopravni obsluhu plochy a zaroven doplnéna nutnost provéfit organizaci
zastavby a parcely pfi pfipadném budoucim pfehodnoceni uzemni rezervy do ploch navrhovych.
(identifikacni €islo zmény Z10.)

(2) Doplnén je bod plochy uzemnich rezerv pro plochy dopravni a izemni rezerva 10-DS-UR
pro prelozku krajské silnice 11/152 z divodu koordinace nadfazené UP dokumentace (identifikaCni
Cislo zmény Z24.1 + 726.2)

(3) V grafické &asti byl odstranén nedostatek schvaleného UP a plocha uzemni rezervy
pro plochy vodni a vodohospodarské usazena spravné s ohledem na mapovy podklad (identifikaCni
Cislo zmény Z10.1 + Z26.7).

9.10. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofrizeni a pFimérené Ilhuty
pro viozeni dat o této studii do evidence iUzemné planovaci €innosti

(1) Nazev kapitoly upraven podle novely zakona ¢. 183/2006 Sb.

(2) Z dlvodu aktualniho provéfeni v terénu a nasledného vyhodnoceni ploch smiSenych
obytnych z hlediska potfeby podminit jejich vyuZiti zpracovanim Uzemni studie byl roz8ifen uzemni
rozsah pro uzemni studii lokalit 28-SO a uzemni studie nazvana “28-SO + 43-Z + navazujici
uzemi” (pfesné viz grafické znazornéni, identifikaéni ¢&islo zmény Z6.3). Plocha “24-SO
+ 25-S0O” (identifikacni Cislo zmény Z6.2) vyhodnocena pro zpraccovani Uzemni studie zejména
z davodu ovéreni parcelace, dopravni obsluhy a obsluhy technickou infrastrukturou a pro stanoveni
prostorovych regulativil zastavby podrobnéjSich Uzemniho planu. Dal$i nové vymezené plochy
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uzemni studii 6.4 a 6.5 (identifikacni Cislo zmény Z6.4, Z6.5) byly vyhodnoceny pro zpracovani
uzemni studie z duavodu provéfeni parcelace a stanoveni prostorovych regulativi zastavby
podrobnéjsich uzemniho planu.

(3) Pro véechny uzemni studie je stanovena nova lhata pro jejich pofizeni a vlozeni
do evidence uzemné planovaci €innosti je aktualné 5 let ode dne ucinnosti OOP, kterou se vyda
zména &. 1 UP.

10. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zas-
tavitelnych ploch

Na zakladé schvaleného zadani zmény &. 1 UP Ofechov bny pro bilancované obdobi provéfeny
zastavitelné pIochy, které odrazej| stavajici stav a rozvopve moznosti obce Ofechov. Pokyny
ke zpracovani navrhu zmény &. 1 UP OFechov primarné sledovaly zaméfeni na koncepé&ni obnovu
sidla, zaloZenou na mistnim potencialu (viz kap. 12 Oddvodnéni zmény UP OfFechov) dle legislativy
(zékon €. 183/2006 Sb.).

1. Vyhodnocenl koordinace vyuzwanl uzemi z hlediska SirSich vztah( v azemi

Zména &. 1 UP Ofechov zapracovava z hlediska navaznosti na okolni katastry novou Gzemni
rezervu - pro obchvat obce, krajskou komunikaci 11/152, dfivé chybéjici navaznost skladebnych
prvk(l USES a odstranén nedostatek v grafickém znazornéni rezervy pro vodni nadrz Zelesice.

12. Vyhodnocem splnéni pozadavkl zadani

Zadani zmény &. 1 Uzemniho planu Ofechov formou Zpravy o uplatfiovani UP za obdobi
2011 - 2016 bylo schvaleno Zastupltelstvem Ofechova dne 19.10.2016. Pozadavky, vyplyvajici
z projednaného a schvaleného zadani zmeny ¢. 1 UP Oftechov, jsou napinény, pozadavky okolnich
obci a DOSS respektovany. Potfeba porlzenl Zmeny &. 1 UP Ofechov byla vyvolana zejména nut-

nosti zkoordinovat aktualni témérf Zivelny vyvoj zejména ve vystavbé v plochach bydleni.

V$echny pozadavky viz kap. F. Zpravy o uplatfiovani UP Ofechov byly vyhodnoceny, pro jednodussi
identifikaci prabézné ocislovany a kazdy Ciselny kéd byl oznacen pfipojenim pismene Z (vysvétlivka
Z = zména) viz vyhodnoceni spinéni pozadavkul nize. S ohledem na nesourodost obsahu a rozsahu
pozadavkl se nékteré pozadavky prolinaji mezi sebou, jiné se tykaji jedné konkrétni uUpravy,
pficemz na zakladé dalSich bylo nutné provéfit cely systém regulativi a celé uzemi, z tohoto davo-
du byla u &asti pozadavkl nalezena fada lokalit, kterych se konkrétni pozadavek tyka a témto bylo
nasledné pfifazeno podfazené Ciselné oznaceni. Podfazené oznaceni (ij. Cisla uvedena za teckou)
vyplyva z logiky grafickych pfiloh, kde bylo z dudvodu snadnéjSi orientace zvoleno znaceni
podfazenych zmén (principialné totoznych, nicméné riizné lokalizovanych) po sméru hodinovych
rucicek, tj. od severu k vychodu, dale k jihu, k zapadu a zpét k severu.

12.1. Pozadavky na upravy koncepce rozvoje uzemi, vyjadirené zejména v zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrané hodnot uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru vybranych lokalit podminéné dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky viz nize uvedeny z davodu presne identifikace zpUsobem citaci ze Zpravy o0 uplatiovani
UP. V zavorkach v odstavci “fe$eni” je uvedena forma, kterou bylo nutno ménénou &ast UP
znazornit ve zméné &. 1 UP (text, grafika)

Z1 pozadavek: ‘provérit mozny nesoulad v grafickém znézornéni v ploSe na ul. Divadelni
p.C. 397 a 398 regulativu “O” a funkéniho vyuZiti smisené vyrobni, uvést
do souladu s puvodnim zamérem funkéniho vyuZiti na plochu smisenou
vyrobni”

feseni: pozadavek spinén, uvedeno do souladu, regulativ O nahrazen regulativem
SV (znazornéno v grafické ¢asti zmény ¢. 1 UP pod Cislem Z1.1)

Z2 pozadavek: ‘provérit plochu na ulici Tikovicka p.¢. 1639 na bydleni”
feSeni: pozadavek provéfovan pod Cislem Z2.1, vypustén z dalSiho projednavani
z dlvodu ochrany ZPF - tfidy ochrany |I.

Z3 pozadavek: ‘provérit plochu u kostela VSech svatych byla provéfena ke zméné na vefejné
prostranstvi (DS)”

feseni: pozadavek splnén, plocha byla provéfena terénnim S$etfenim

a prostudovanim schvaleného uzemniho planu a nasledné vyhodnoceno, Ze
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z5

Z6

z7

Z8

Z9

Z10
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pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek neni nutno oSetfovat uzemné planovacim procesem (znazornéno
v textové a grafické asti zmény &. 1 UP pod &islem Z3.1)

“provérit vSechny lokality smiseného bydleni a navrhnout zménu jejich
funkéniho vyuziti s ohledem na zlepSeni kvality bydleni”

pozadavek splnén, vSechny lokality byly provéfeny terénnim Setfenim
a z ddvodu ochrany krajinného razu, ochrany stavajicicho charakteru
zastavby a ochrany urbanistické struktury pfehodnocen uzemni rozsah ploch
a jejich Cast (pfevazné zahrady) navrzena k zafazeni do ploch smiéenych
pfevazné nezastavéného uzemi (znazornéno v textove a graficke Casti zmeény
¢. 1 UP pod gisly Z4.1, Z4.2, Z4.3, Z4.4, Z4.5, Z4.6, Z4.7, Z4.8, Z4.9, Z4.9,
7410, Z4.11, Z412, Z4.13, Z4.14, Z4.15, Z4.16, Z4.17, Z4.18, Z4.19, Z4.20
aZz4.21)

“Provérit lokality pro smiSené bydleni z hlediska mozZné kapacity jejich
zastavéni a navrzenout vhodnou prostorovou regulaci, pripadné stanovit
limity zastavéni”

lokality byly provéfeny terénnim Setfenim a s ohledem na charakter zastavby
upravena pripustnost vyuZziti a prostorové zasady usporadani (znézornéno
v textové a grafické asti zmény &. 1 UP pod &islem Z5.1)

“Provérit vSechny lokality pro smiSené bydleni a tam, kde to bude potiebné

navrhnout podminku pro jejich vyuziti Gzemni studii, pfipadné stanovit

podminku uzavfeni smlouvy o parcelaci”

pozadavek splnén, vSechny plochy smiSené obytné byly provéfeny terénnim

Setfenim a vyhodnoceny nasledovné:

Z6.1 - 15-SO: potvrzena potfeba zpracovani US, rozsah se neméni, zménou
€. 1 se prodlouzi termin

Z6.2 - 24-S0O + 25-SO: pFehodnocen a rozsifen uzemni rozsah

Z6.3 - 28-SO + 43-Z+ navazujici pas uzemi dle graﬂcke prllohy zmény ¢. 1
UP: pfehodnocen a rozsifen Gzemni rozsah, nové vymezeno

Z6.4 - jizné ulice BakeSova - nové navrzeno

Z6.5 - severné ulice BakeSova - nové navrzeno

podminka uzavfeni smlouvy o parcelaci nebyla zménou &. 1 UP stanovena

(znazornéno v textové a grafické ¢asti zmény &. 1 UP pod &isly Z6.1, Z6.2,

Z6.3, Z6.4, Z6.5)

“Provérit zastavéné uzemi a tam, kde je moZnost zastavby na zahradéch,
podminit jejich vyuZiti vybudovanim inZenyrskych siti, zejména pfijezdové
komunikace a stanovit podminky regulace”

pozadavek splnén s ohledem na urbanistickou ekonomii sidla provéfeno celé
zastavéné uzemi, jeho rozsah aktualizovan zmensenim dle definice a vykladu
MMR CR, zastavba v zahradach provéfena pozadavkem Z4

(bez samostatného znazornéni)

“Provéfit v plochach smiseného bydleni zastavitelnost zahrad a limitovat ji na
zakladé obsluznosti dopravni a technickou infrastrukturou a obrazu sidla
a krajiny”

pozadavek splnén, provéfen a zapracovan v souvislosti s pozadavkem Z4
(bez samostatného znazornéni)

“Provérit stavajici navrzené tzemni studie a zajistit jejich aktualizace”
pozadavek splnén, zapracovan jiZz v ramci poZzadavku Z6
(bez samostaného znazornéni)

“Provéfit tizemni rezervy a navrhnout jejich vymezeni v UP nebo jejich

odstraneni” )

pozadavek splinén, provéFeny uzemni rezervy dle schvaleného UP, navrzeno

jejich ponechani, popf. rozSifeni v souvislosti s dil¢i zménou Z4 a Z8:

Z210.1 - rezerva 9-N-UR pro akumulaci povrchovych vod (nadrz ZeleSice -
pozadavek ZUR _JmK) - upraven rozsah a pfidano do vykresu ZcU

Z10.2 - rezerva 1-SO-UR potvrzen stavajici rozsah, JV zastavéného Gzemi
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Z11

212

213

214

215

216

ZMENA C. 1 UP ORECHOV

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

obce, trat Husarky
Z10.3 - vypustény rezervy 2-SO-UR, 3-SO-UR v souvislosti se zménou Z4,Z8
Z10.4 - potvrzen stavajici rozsah 4-SO- UR
Z10.5 - rezerva 5-SO-UR vypusténa v souvislosti se zménou Z4 a Z8
Z10.6 - rezerva 6-SO-UR potvrzen stavaijici rozsah
Z10.7 - rezerva 7-SO-UR potvrzen stavajici rozsah
Z10.8 - nové vytvorena rezerva 26-SO-UR
Z10.9 - ptehodnocena a rozsifena rezerva 8-SO-UR uprostfed obce mezi
Orechovem, Tikovicemi a arealem skol, trat’ Akerliky a Na Louckach
(znazornéno v textové a grafické &asti zmény &. 1 UP pod &isly Z10.1, 210.2,
Z10.3, 210.4, Z10.5, Z210.6, 210.7, Z10.8, Z10.9, Z10.9)

“Yymezené proluky v zastavéném uzemi zahrnout do vhodného funkéniho
vyuziti s ohledem na jejich polohu v obci”

pozadavek splnén, proluky 8-SO, 9-SO, 10-SO, 11-S0O, 12-S0O, 13-S0O,
14-S0O, 16-S0O, 17-SO, 18-S0O, 22-SO byly vyhodnoceny k zahrnuti

do stabilizovanych ploch s ohledem na JejICh poIohu

(znazornéno v textové a grafické &asti zmény &. 1 UP pod &isly Z11.1, Z11.2,
Z11.3, Z11.4, 211.5, Z11.6, 211.7, Z11.8, Z11.9, Z11.10, Z11.11)

“Aktualizovat podminky pro funkéni vyuZiti pro vSechny vymezené plochy”
pozadavek splnén, podminky funkénich ploch provéfeny a aktualizovany také
v souvislosti s poZzadavky Z4, Z8, ostatni vyhodnoceny nasledovné:

Z12.1 dim s pecovatelskou sluzbou

Z12.2 zahradnictvi

Z12.3 smiSena plocha u zahradnictvi )
(samostatné znazornéno v grafické a textové €asti zmény €. 1 UP pod Cisly
2121, 212.2, Z12.3)

‘RozSifit pfipadné funkcéni vyuZiti ploch v zastavéném Uzemi, s ohledem
na polohu, o moznost vytvoreni détskych hrist”

pozadavek splnén, naplnéno jiz schvalenym UP

(bez znazornéni)

“Provérit plochu sbérného dvora v ploSe oblanské vybavenosti’
pozadavek splnén, provéfena moznost zahrnuti funkce do uvedené plochy
(znazornéno v textové a grafické ¢asti zmény &. 1 UP pod &islem Z14.1)

“Provérit areal $kol z hlediska stanoveni optimalniho funkéniho vyuziti”
pozadavek splnén, funkéni vyuZiti provéfeno terénnim Setfeni, z grafického
znazornéni vypusténo méritko staveb, barevné grafické znazornéni
sjednoceno do jedné barvy - ploch ob&anské vybavenostl

(znazornéno v textové a grafické asti zmény &. 1 UP pod &islem Z15.1)

“Odstranit drobné nedostatky ve znaCeni ploch v platném upP’

pozadavek splnén, cely UP provéFen, vyhodnoceny a odstranény nedostatky

nize:

Z16.1 plocha 17-SO - zruSeno znaceni plochy pfestavby, plocha zastavéna

Z16.2 regulativ O v plode SV na navsi - uveden do souladu regulativ a plocha

Z16.3 plocha 33-DS, zna&eni DV zapracovano do legendy

Z16.4 lokalita 36-SV (Army park) - dopIlnéno znaceni plochy pfestavby

Z16.5 lokalita 21-SO - zapracovana v souladu s realnym stavem - plocha
bydleni stav znaceni DV v plode u ufadu - soulad s legendou

Z16.6 plocha bydleni stavajici nezahrnuta do ploch zastavéného uzemi
jednozna&nym uréenim hranice zastavéného uzemi, nyni zapracovan
skutecny stav dle terénniho Setfeni - plocha zastavitelna, funkéni
vyuziti bydleni

Z16.7 zahrady u Skol vymezené jako zastavéna plocha - zahrnuty do zahrad

Z16.8 plocha bydleni oznacena jako plocha pfestavby - zruseno

Z16.9 znaceni DV zapracovano do legendy

Z16.10 plocha bydleni oznagena jako plocha ob&anské vybavenosti -
uvedeno do souladu se skute¢nosti na plochu bydleni
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217

218

219

Z20

Z21

222

223

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

pozadavek:

feSeni:

Z16.11 plocha zelené - v soucasnosti plocha bydleni - uvedeno do souladu
(znazornéno v textoveé a grafické ¢asti zmény ¢. 1 UP pod Cisly Z16.1, Z16.2,
Z16.3, Z16.4, Z16.5, Z16.6, Z16.7, Z16.8, Z16.9, Z16.10, Z16.11)

“Provérit ochranna pasma (hrbitov(i) z hlediska jejich definovani”

pozadavek splnén, ochrana piety zapracovana do podminek vyuZiti ploch
obou hibitov{:

Z 17.1 hibitov a pohfebisté Il. sv. valky Ofechov

Z17.2 hibitov Tikovice )

(zndzornéno v textové a grafické ¢asti zmény €. 1 UP pod €isly Z17.1, Z17.2)

“Provérit plochy s ohledem na jejich napojeni na technickou infrastrukturu
a na zakladé toho stanovit podmmky vyuziti’

pozadavek splnén, plochy provéfeny, naplinéno platnym UP, identifikovana
plocha Z18.1 okoli ulice BakeSova, kde byla Tl ddna do souladu se
skute¢nym stavem

(znazornéno v textové a grafické ¢asti zmény &. 1 UP pod &islem Z18.1)

“Uvést do souladu plochy SO mezi ¢astmi obce Ofechov a Ofechovicky, jizné
od krajské komunikace Ill/15265 se soucasnym stavem v terénu”

poZadavek splnén, plochy provéFeny a v mapovém podkladu uvedeny do
souladu se stavem v terénu, souvisi s pozadavkem Z18.1

(znazornéno v textové a grafické ¢asti zmény &. 1 UP pod &islem Z18.1)

“Zohlednit novelu stavebniho zakona a souvisejicich pfedpist (zejména
obsah UP, §18 odst.5 SZ, moZnosti prostorové regulace atd.)”

pozadavek splnén, uvedeno do souladu, prolina se do ostatnich

pozadavk

(znazornéno v textové a grafické ¢asti zmény &. 1 UP bez &iselného znadeni)

“Provéfit a upravit stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti (stanovit pfipustné a nepfipustné stavby, zarizeni

a opatieni dle § 18 odst.5 SZ)”

pozadavek spinén, prolina se do pozadavku Z4, Z8, Z12, Z13, Z20

pod pozadavek zahrnuty ostatni zmény:

Z21.1 roz8ifeni pfirodni plochy v okoli vodnich ploch

Z21.2 rozSiteni pfirodnich ploch pro realizaci poldru

(znazornéno v textové a grafické asti zmény &. 1 UP pod &isly Z21.1, Z21.2)

“Aktualizovat zastavene uzemi”

pozadavek spinén, ZU aktualizovano

(znazornéno v textové a grafické asti zmény &. 1 UP bez &iselného
oznaceni)

“Vyhodnoceni prokazani nemoznosti vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch
a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych ploch, pokud to vyvstané v prabéhu
projednavani navrhu zmény é. 1 UP. Potfeba novych ploch bude radné
odlvodnéna zejména s ohledem na zabor ZPF.”

pozadavek splnén, vyhodnoceno

(znazornéno v textové a grafické ¢asti zmény &. 1 UP)

12.2. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv

724

ZMENA C. 1 UP ORECHOV

pozadavek:

feSeni:

“Projektant provéfi stavajici vymezené plochy a koridory a navrhne zménu

Jejich vyuziti.”

pozadavek splnén, vyhodnoceno a kromé potvrzenl’ uzemnich rezerv viz

pozadavek Z10 jsou navrzeny nove uzemni rezervy:

Z24.1 - nové vymezena rezerva 10-DS- UR pro silniéni obchvat obce
(pozadavek ZUR JmK)

Z24.2 - nové navrzena rezerva 11-SO-UR z &asti plochy 26-SO (cirkevni
pozemky JZ)

(znazornéno v textové a grafické asti zmény &. 1 UP pod &isly Z24.1, Z24.2)
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12.3. Pozadavky na provéreni vymezeni VPS a VPO

Z25 pozadavek: “Projektant provéri a aktualizuje rozsah vefejné prospésnych staveb, verejné

prospésnych opatfeni a asanaci”
feseni: pozadavek spinén, provéieno a aktualizovano:
Z25.1 dopravni koridor 2-U (VPS PP1) - vypustén
Z25.2 plocha pro vefejnou vybavenost 1- O (PO1) realizovana, zastavéna
stavbou - vypusténa
Z25.3 dopravni koridor 3-U (PP2) - vypustén
Z25.4 dopravni koridor 4-U (PP3) - vypustén
Z25.5 LBC na JZ k.u. - NOVE DOPLNENO, znaceno 47-E
Z25.6 plocha pro verejné prostranstvi 44-U - vypusténa z divodu
pfeorganizace uzemi

Z25.7 dopravni koridor 5-U - zrealizovana komunikace - vypustén
(znazornéno v textové a grafické ¢asti zmény &. 1 UP pod &isly Z24.1, Z24.2)

12.4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni studie
nebo uzavienim smlouvy o parcelaci

viz pozadavek Z6 a Z9 kap. 12.1 - naplnéno

12.5. Problémy k feseni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné planovaci analytickych pod-
kladu (kap. C. Zpravy o uplatiiovani UP)

Z26  pozadavek: “Projektant zohledni skutecnost aktualizace UAP z roku 2014 na strankéch
ORP Slapanice a bude pracovat s aktualnimi daty na strankach
www.slapanice.cz”

feseni: pozadavek splnén provéfeno a aktualizovano:

Z26. 2 silni¢ni obchvat jizni

Z26.3 - LBK 8 (propojeni na ORP Z|dlochOV|ce k.u. Syrovice)

Z26.4 - LBK 9 (propojeni na ORP Zidlochovice, k.u. Syrovice)

Z26.5 - lokalita 50-DS pratah krajskeé silnice 11/152 (pozadavek UAP)

Z26.6 - lokalita 51-DS pratah krajské silnice (pozadavek UAP)

Z26.7 - rezerva pro akumulaci povrchovych vod (nadrz ZeleSice - pozadavek

ZUR JmK) - upraven rozsah a prldano do vykresu Zcu
(znazornéno v textové a grafické asti zmény &. 1 UP pod &isly Z26-4, 726.2,
Z726.3, 226.4, Z26.5, Z26.6, Z26.7)

13. Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvo-
je (§ 43 odst. 1 SZ), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

V souCasné dobé existuje platna nadfazena dokumentace Zasady uzemniho rozvoje JmK, vydané
22.9.2016, nabyly ucinnosti dne 3.11.2106. Navrh Zmény €. 1 UP Orechov respektuje pozadavky
z nadiazené dokumentace ZUR Jihomoravského kraje (viz kapltola 2 Oddvodnéni Zmény &. 1 UP
Orechov), jiné zalezitosti nadmistniho vyznamu navrh Zmény nefeSi, proto potfeba odivodnéni
pozbyva smysl.

14. Vyhodnoceni predpokladanych duasledki navrhovaného rfeseni na zemédélsky ptdni fond
(ZPF) a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

ZPF. VYHODNOCENI NAVRHOVANYCH ZABORU

Obsah vyhodnoceni je zpracovan dle pfilohy €. 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF a dale s pfihlédnutim k metodickmu doporuceni OUP MMR
z véstniku MZP, Eastce 8-9 ze zafi 2011, zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF v platném znéni
vyhlasky €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjSiho predpisu.

V nize uvedenych tabulkach jsou plochy 8-S0 az 11-SO, 13-SO, 17-SO uvedeny jak v tabulce ploch
k navratu ZPET DO ZPF, tak v tabulce dale ploch JINAK PREHODNOCENYCH, jde o plochy vy-
hodnocované ve schvaleném UP Ofechov vcelku a zménou €. 1 UP rozdélené.
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PREHLED LOKALIT VYHODNOCENYCH SCHV. UP K URBANIZACI A ZMENOU UP ¢&. 1

VYZNACENY AVYHODNOCENY JSOU PLOCHY obvykle 0d 0.1 ha

CASTECNE NEBO UPLNE NAVRACENYCH ZPET DO ZPF

oznaceni | oznaceni | plivodni | vyméra BPEJ tiida | vysvétlivkal ucel
lokality dle lokality vyméra | zpét do ochrany
schv.UP | dle zmény / ha ZPF
¢. 1 /ha

2-U 7251 0,81 0,81 2.10.00 | upusténo od zaméru,
2.32.01 | koridor vypustén z

navrhovych ploch
3-U 725.3 0,12 0,12 2.01.00 upusténo od zaméru,
koridor vypustén z

navrhovych ploch
8-SO Z211.8 0,34 0,13 2.10.00 | zpét do ZPF - zahrada
9-SO 211.7 0,14 0,09 2.10.00 | zpét do ZPF - zahrada
10-SO Z11.9 0,27 0,12 2.10.00 | zpét do ZPF - zahrada
11-SO Z11.10 0,16 0,08 2.10.0 | zpét do ZPF - zahrada
13-SO 2111 0,37 0,25 2.10.00 | zpét do ZPF - zahrada
17-SO 2114 0,08 0,01 2.10.00 | zpét do ZPF - zahrada
19-SO Z4.9 0,29 0,29 2.01.00 | zpét do ZPF - zahrada
20-SO Z4.10 0,12 0,12 2.01.00 | zpét do ZPF - zahrada
23-SO 7413 0,42 0,42 2.32.24 Vv zpét do ZPF - vini¢ni

2.37.56 \Y; trat
26-SO Z10.8 1,46 1,46 2.01.00 | ¢astec¢né presunuto
do uzemnich rezerv

37-SV 712.3 1,48 1,48 2.01.00 upusténo od zaméru,
plocha vypusténa z

navrhovych ploch
50-DS 726.5 0,7 0,7 2.01.00/1 zpét do ZPF - orna po
vybourani télesa
krajské silnice pfi

vystavbé pritahu
51-DS 226.6 0,4 0,4 2.01.10/1 Il zpét do ZPF - orna po
vybourani télesa
krajské silnice pfi

vystavbé prutahu

celkem - 7,16 6,35 - - -

V ramci navrhu zmén &. 1 U Ofechov byly zabory (navrhové plochy - proluky) v zastavénem uzemi
do vyméry 2000 m2 a plochy pro bydleni v zastavéném uUzemi (definované schvalenym UP Ofre-
chov), zahrnuty do ploch zastavéného Uzemi.
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PREHLED LOKALIT VYHODNOCENYCH SCHV. UP K URBANIZACI A ZMENOU UP ¢&. 1

CASTECNE NEBO UPLNE JINAK PREHODNOCENYCH

VYZNACENY AVYHODNOCENY JSOU PLOCHY obvykle 0d 0.1 ha

oznaceni | oznaceni | puvodni | vyméra BPEJ tiida | vysvétlivkal ucel
lokality dle lokality vyméra | prehodn ochrany
schv.UP | dle zmény / ha /ha
¢.1
1-0 212.1,7225.2 0,45 0,45 2.01.00 I zastavéno
5-U 2257 0,04 0,04 2.10.00 I zastavéno
8-SO Z11.8 0,34 0,22 2.10.00 I proluka v zastavéném
uzemi - zahrnuto do
ZU na zakladé
metodiky MMR
9-SO 1.7 0,14 0,06 2.10.00 I proluka v zastavéném
uzemi - zahrnuto do
ZU na zakladé
metodiky MMR
10-SO Z11.9 0,27 0,15 2.10.00 I proluka v zastavéném
uzemi - zahrnuto do
ZU na zakladé
metodiky MMR
11-SO Z11.10 0,16 0,08 2.10.00 I proluka v zastavéném
Uzemi - zahrnuto do
ZU na zakladé
metodiky MMR
12-SO 21111 0,15 0,15 2.10.00 I proluka v zastavéném
Uzemi - zahrnuto do
ZU na zakladé
metodiky MMR
13-SO Z11.1 0,37 0,12 2.10.00 I zastavéno
14-SO 1.2 0,09 0,09 2.10.00 I zastavéno
16-SO Z11.3 0,09 0,09 2.10.00 I proluka v zastavéném
uzemi - zahrnuto do
ZU na zakladé
metodiky MMR
17-SO 2114 0,08 0,07 2.10.00 I zastavéno
18-SO 2115 0,06 0,06 2.01.00 I zastavéno
22-SO Z211.6 0,09 0,09 2.01.00 I proluka v zastavéném
uzemi - zahrnuto do
ZU na zakladé
metodiky MMR
29-SO 216.8 0,1 0,1 2.10.00 I zastavéno
celkem - 2,43 1,73 - - -
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PREHLED LOKALIT NOVE NAVRZENYCH K ZMENE FUNKCE ZMENOU upP

oznaceni oznaceni | pavodni | vyméra BPEJ tiida | vysvétlivka/ ucel
lokality dle | lokality dle | vyméra | pfehodn ochrany
schv.UP | zmény é. 1 / ha
44-U 725.6 0,1 2.01.00 I zména funkce z U -
vefejna prostranstvi na
SO - bydleni z divodu
zmensSeni lokality
pfevodem ¢&asti plochy
do uzemnich rezerv a
pominuti poZadavku ze
SZ
celkem - 0,1 - , .

PREHLED LOKALIT NOVE NAVRZENYCH K URBANIZACI ZI\/IENOU UP

oznaceni
lokality dle
schv.UP

oznaceni
lokality dle
zmény €. 1

trida
ochrany

vysvétlivka

27-SO

216.6

2.01.10/11

odstranéni nedostatku -
ve schvaleném UP
zahrnuto do
zastavénych ploch,
avSak bez vymezeni
hranice zastavéného
uzemi, ve skuteCnosti
plochy nejsou
zastavény, jde tedy o
plochy navrhové

28-SO

216.07

0,4

2.08.10/1
2.10.00/1

odstranéni nedostatku -
ve schvaleném UP
zahrnuto do
zastavénych ploch,
avSak bez vymezeni
hranice zastavéného
uzemi, ve skute€nosti
plochy nejsou
zastavény, jde tedy o
plochy navrhové

50-DS

726.5

0,88

2.01.00/1

doprava - pratah krajské
silnice

51-DS

726.6

0,5

20110/

doprava - pratah krajské
silnice

208404
2:08-50-HY
2A2A0-HY

stah-kraisks
B

celkem

2,1
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PREHLED LOKALIT NOVE NAVRZENYCH PRO PLOCHY USES ZMENOU uP

oznaceni oznaceni vymeéra/ha BPEJ tiida vysvétlivka
lokality dle | lokality dle ochrany
schv.UP zmény C. 1
47-E 7211 1,86 2.58.00/1I 1 LBC 10
2.01.00/1 [
48-E 2264 0,11 2.01.00/1 I LBK 8
49-E 226.3 0,11 2.08.00/11 1 LBK 9
2.08.10/11 Il
celkem - 2,08 - -
Celkové zhodnoceni
plochy k navraceni do ZPF oproti schv. UP 6,35 ha
plochy jinak prehodnocené (zastavéné, proluky) 1,73 ha
plochy ke zméné funkce 0,1 ha
plochy nové navrzené k urbanizaci 2,11 ha
plochy navrzené pro plochy USES 2,08 ha
plochy vyélenéné ze zastavéného uzemi 28,63 ha

aktualizaci zastavéného tuzemi

Z celkového zhodnoceni plyne, ze rozsah ploch k urbanizaci tj. ploch zastawtelnych je
zménou ¢&. 1 UP zmensen proti schvalenému UP o 3,74 ha, a zarovei jsou navrhem
zmény €. 1 z ploch zastavéného uUzemi vycélenény zvlast’ plochy zahrad (oznaceny jako
plochy smiSené pfevazné nezastavéného uzemi) v rozsahu 28,63 ha a dale navrzeny plochy
ve prospéch ploch pfirodnich (plochy USES) v rozsahu 2,08 ha. Navrh je tedy fesen
jednoznacné ve prospéch ploch neurbanizovanych.

Investice do pady nezasahuji do Gizemi FeSeného navrhem zmény &. 1 UP Ofechov.

ZDUVODNENI NAVRHU )

Navrh ploch vychazi ze zpravy o uplatfiovani UP Ofechov. Dlouhodobé je drzena urbanisticka
koncepce, zménou je v8ak vyznamné podpofena ochrana ZPF, protoZe aktualizaci zastavéného
uzemi byla redukovana celkova plocha k urbanizaci.

Graficky zakres potencialnich zabord ZPF dle navrhu zmény &. 1 UP je obsahem vykresové pfilohy
C. 2b této dokumentace.

Zména UP je vazéana na provéfeni konkrétnich pozemku, neni tedy tyto moZno srovnat s jinym
moznym feSenim.

Lokalita 27-SO /Z16.6 - jedna se o odstranéni nedostatku schvaleného UP, kde je plocha zahrnuta
do ploch stabilizovanych s funkci bydleni avdak bez vymezeni hranice zastavéného uzemi, realné
se v8ak jedna o plochu evidovanou jako zahrada, uzivanou jako pole. S ohledem na polohu mezi
stabilizovanym zastavénym uUzemim a plochou schvalenou k zastavbé je uvedena plocha
dopInénim do zastavitelné struktury.
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Lokalita 28-SO /Z16.7 - jedna se o odstranéni nedostatku schvaleného UP, kde je plocha zahrnuta
do ploch stabilizovanych s funkci bydleni av8ak bez vymezeni hranice zastavéného uzemi, realné
se vSak jedna o plochu evidovanou jako zahrada, uzivanou Castecné jako zahrady, casteCné jako
orna plda. Plocha lezi jihozapadné od arealu ZS a MS a je soucasti vétsi navrhové plochy
pro bydleni 28-S0, ktera je zarovef zahrnuta do rezimu pozZadavku na zpracovani Uzemni studie.

Lokalita 50-DS /Z26.5 - plocha pro planovanou Upravu pritahu krajské komunikace 11/152 dle UAP,
vystavba bude v navazujicim fizeni podminé&na odstranénim stavajiciho télesa krajské silnice
a navratem takto vzniklych ploch do ZPF

Lokalita 51-DS /Z26.6 - plocha pro planovanou Upravu pratahu krajské komunikace 11/152 dle UAP,

vystavba bude v navazujicim fizeni podminé&na odstranénim stavajiciho télesa krajské silnice
a navratem takto vzniklych ploch do ZPF

Lokalita 44-U/Z25.6 - plocha, ktera byla pfehodnocena funkéné v souvislosti s vyraznym
zmenSenim ploSného rozsahu navrhové plochy bydleni, ze kterého nyni neplyne nutnost zajistit
uzemnim planem plochu vefejného prostranstvi ve smyslu § SZ, pominula tedy ochrana vefejného
zajmu

Plochy jsou vymezeny v&etné budoucich souvisejicich ploch - zahrad, dvor(, vyméra uvedena
v tabulce je proto pouze orientacni, v kazdém jednotlivém pfipadé dojde ve skuteCnosti k mensimu
zaboru ZPF, ktery bude konkretizovan dokumentaci stavby.

PUFL - VYHODNOCENi NAVRHOVANYCH ZABORU

Plochy pozemkd, uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) nejsou v zajmovém tuzemi navrhem zmény
UP dotceny.

15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni
bude dopInéno

16. Vyhodnoceni pfipominek
bude dopInéno

17. Srovnavaci text s vyznacenim zmén
je uveden v pfiloze &. 6

IV. Graficka ¢ast odiivodnéni Zmény €. 1 tzemniho planu Ofechov

v

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény obsahuje koordinacni vykres uvedeny v pfiloze €. 4 a vykres
predpokladanych zabort zemédélského pudniho fondu uvedeny v pfiloze €. 5.

Poznamka:

Vykres SirSich vztaht (1:10 000) nebyl pro ucely zmény €. 1 tzemniho planu Ofechov zpracovan,
zména nema vliv na Sirsi vztahy v izemi.

ZMENA C. 1 UP ORECHOV strana 36



Pouceni

Proti Zméné ¢. 1 uzemniho planu Ofechov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpis).

starosta obce mistostarosta obce
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